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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans, Bebauungsplanverfahren

Die Stadt Villingen-Schwenningen beabsichtigt, die bestehenden Hallenbader in Villingen
und Schwenningen perspektivisch aufzugeben und zentral ein neues Hallenbad am Kloster-
hof zu errichten. Hintergrund ist, dass die bestehenden Bader sanierungsbedurftig sind.
Beim Abgleich der Sanierungskosten mit den Kosten flir einen zentralen Neubau, stellte sich
der Neubau wirtschaftlich glinstiger dar. Zur Entscheidung, ob der zentrale Neubau angegan-
gen werden soll, wurde am 9. Juni 2024 ein BlUrgerentscheid durchgeflhrt. Hier stimmten
fast 60 % der Burger fur den Bau eines gemeinsamen, zentralen Hallenbads. Bauherr ist die
Bader Villingen-Schwenningen GmbH, eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Stadt.
Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Schaffung von Planungsrecht (Anderung Flachennut-
zungsplan, aufstellen Bebauungsplan) erforderlich. Da auch die ErschlieRung des projektier-
ten Baugrundstickes erfolgen muss, wird der Bebauungsplan mit einem stadtebaulichen
Vertrag begleitet, in welchem u.a. die Modalitaten der ErschlieRung sowie Kostentragung zu
regeln sind.

1.2 Gesetzlicher Rahmen des Umweltberichts

Gemalk der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. b, sowie der Anlage zu den §8 2
Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen. Sie bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.
Die Bestandteile des Umweltberichts sind vorgegeben und in Anlage 1 des BauGB definiert.
Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt die Stadt Villingen-Schwenningen als Vorha-
bentrager einen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammenfasst und den
Behorden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Umweltschutzes berlcksichtigt
werden, liegt gemalR § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB in der Verantwortung der Kommune.
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1.3 Lage im Raum und aktuelle Nutzung

gl

o

Abbildung 1: Lage des Plangebietes Luftbild (unmaRstablich)

Das Plangebiet befindet sich im mittleren Zentralbereich zwischen den beiden grofen Stadt-
bezirken Villingen und Schwenningen (vgl. Abbildung 1). Im Sdden verlauft die Europaallee
und liegt das Wohngebiet Schilterhdausle, im Norden liegen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und ein Trockenkanal, im Westen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Osten
liegt ein Schuttberg vom ehemaligen Freizeitpark, welcher mit Erde Uberschittet wurde und
aktuell der Sukzession Uberlassen ist.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache (ca. 2,44 ha) des Flursticks 7064, welche als
Ackerland bewirtschaftet wird. Auf dem Flurstlick, aber auf3erhalb des Bebauungsplans liegt
noch ein Geholz welches als §33- Biotop erfasst wurde.
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1.4 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt in einem Umgriff von 2,44 ha eine Flache fir den Gemeinbedarf,
diese dient der Errichtung einer Anlage fir sportliche Zwecke (siehe Planentwurf in Abbil-
dung 2). Ziel ist die Schaffung eines Schwimmbads fir verschiedene Nutzergruppen, vom
Familienausflug bis hin zum Vereinssport.

LEGENDE

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstieistungen des ffentichen und privaten Bareichs,
mm-mcmm Fliichen fir Sport- und

ISOAII 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Zwecken und

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(5 9 Abs. 7 BauG8)

4 WW_‘E‘L——"' \

Abbildung 2: Planbild zum Plangebiet "Zentralbad" in VS- V|II|ngen Stand vom 22.07.2026
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1.5 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

1.5.1 Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt in Villingen, einem Teil des Oberzentrums Villingen Schwenningens und
befindet sich damit im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum siehe Abbildung 3.

Rottweil

‘llingen- Schwanningen

_. Donaueschingen

Abbildung 3:Ausschnitt Landesentwicklungsplan 2002

Nachfolgend sind die allgemeinen Grundséatze (G) und Ziele (Z) des Landesentwicklungs-
plans fur den Verdichtungsbereich im Landlichen Raum (Kap. 2.4 im Landesentwicklungs-
plan) angegeben:

2.4.2 G Die Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum sind als Siedlungs-, Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass die Stand-
ortbedingungen zur Bewdltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert, Ent-
wicklungsimpulse in den benachbarten Landlichen Raum vermittelt und Beeintréchti-
gungen der Wohn- und Umweltqualitdt vermieden werden.

2.4.2.4 G Die Wohn- und Umweltbedingungen sind durch Planungen und Malsnahmen
zur Freiraumsicherung und Freiraumgestaltung, zur Verkehrsberuhigung und Verkehrs-
reduzierung, zur Férderung des nicht motorisierten Verkehrs und zur Starkung des 6f-
fentlichen Nahverkehrs zu verbessern.

2.4.2.5 Z Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdaume zu sichern.

G Flr eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen sind
vor Beeintrdchtigungen zu schtitzen. Insbesondere ertragreiche Bdden sind zu sichern.
Mdéglichkeiten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodenglite auszuweichen, sind
zu nutzen.

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge

3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.1 G Die Siedlungstétigkeit soll sich in die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes ein-
fliigen und diese durch Bildung von Schwerpunkten bei der Wohnbau- und Gewerbe-
entwicklung erhalten und weiterentwickeln.
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3.1.2 Z Die Siedlungstétigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen zu konzentrieren.

3.1.6 Z Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrGumige Zuordnungen von Raumnutzun-
gen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass ver-
kehrsbedingte Belastungen zurtickgehen und zusétzlicher motorisierter \erkehr mog-
lichst vermieden wird. Grél3ere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden,
wenn dabei ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Wohnbaufldchen und gewerbli-
chen Fldachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden ge-
waéhrleistet wird.

3.1.7 G Flachenausweisungen fir Wohnungsbau und Arbeitsstétten sollen verstéarkt Be-
langen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsie-
gelungspotenzialen und von Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und pas-
siven Sonnenenergienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

3.2 Stadtebau, Wohnungsbau

3.2.1 G Die stddtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraussehbaren
Bedlirfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll fiir alle Teile der Bevdl-
kerung eine ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum gewéhrleis-
ten und die Standort-, Umwelt- und Lebensqualitét in innerdrtlichen Bestandsgebieten
verbessern. Die Situation von Frauen, Familien und Kindern, alteren Menschen und
Menschen mit Behinderungen sowie sich wandelnde gesellschaftliche Rahmenbedin-
gungen und kriminalpréventive Aspekte sind in der Stadtplanung und beim \Wohnungs-
bau zu berticksichtigen. Bauliche, soziale und altersstrukturelle Durchmischungen sind
anzustreben.

G Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der Ortsbild-
pflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes bertick-
sichtigen.

3.2.4 G BaumalBnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur
und die Landschaft einfligen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieSungsfor-
men und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

4. Weiterentwicklung der Infrastruktur

4.1 Verkehr

(Grundsétzliches)

4.1.1 G Das Verkehrswesen ist so zu gestalten, dass es zu der angestrebten Entwicklung
des Landes und seiner Teilrdume sowie zur Festigung des Netzes der Zentralen Orte
und zur Ausgestaltung der Entwicklungsachsen beitrdgt. Dabei ist den unterschiedli-
chen regionalen Gegebenheiten und Erfordernissen Rechnung zu tragen.

G Durch eine starkere Berlicksichtigung der Wechselwirkungen zwischen Siedlungsent-
wicklung und Verkehr sollen die verkehrsbedingten Belastungen verringert und eine
umweltvertrédgliche Mobilitdt geférdert werden. Zuordnung und Mischung der ver-
kehrsrelevanten Raumnutzungen und Raumfunktionen sollen regional und lokal das
Prinzip der kurzen Wege verfolgen.

(Fahrrad- und FulRgédngerverkehr)

4.1.17 G Das Land soll durch ein zusammenhéngendes, grofsraumiges Radwegenetz er-
schlossen werden, das durch kleinraumige Verbindungen bedarfsgerecht zu ergdnzen
ist. Die Erreichbarkeit von Arbeits- und Ausbildungsstatten, zentralortlichen Versor-
gungsstandorten und Freizeiteinrichtungen lber Rad- und FulBwege sowie die Ver-
kntipfung des Rad- und FulSwegenetzes mit Haltestellen des offentlichen Personenver-
kehrs sind zu verbessern. Uberértlich ist ein vom motorisierten Verkehr getrenntes
Wegenetz anzustreben.
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4.7 Sozialwesen, Gesundheitswesen

4.7.1 G Die Dienste und Einrichtungen des Sozialwesens und des Gesundheitswesens
sind in ihrer fachlichen Gliederung und rdumlichen Verteilung am Netz der Zentralen
Orte auszurichten. Sie sind so auszubauen und in ihrem Bestand zu sichern, dass in
allen Landesteilen die sozialen und gesundheitlichen Bedlirfnisse der Bevdlkerung
durch ein breites, gleichwertiges Angebot befriedigt werden kénnen und eine wohnor-
tnahe Grundversorgung gewaéhrleistet ist.

4.7.2 G Die Einrichtungen des Sozialwesens und des Gesundheitswesens sollen aus ih-
rem Einzugsgebiet mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar sein.

5. Freiraumsicherung, Freiraumnutzung

5.1 Freiraumverbund und Landschaftsentwicklung

5.1.2.2 G In den (berregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdumen sind Sport-,
Erholungs- und Tourismuseinrichtungen maéglichst innerhalb von Siedlungen, als Sied-
lungserweiterungen oder als Ergdnzung vorhandener Anlagen zu realisieren; sie diirfen
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und sollen mit éffent-
lichen Verkehrsmitteln erreichbar sein.

Z Die (berregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrédume sollen méglichst unzer-
schnitten in ihrem landschaftlichen Zusammenhang erhalten und untereinander ver-
netzt werden. In grol3en unzerschnittenen Rdumen sind Eingriffe mit Trennwirkung auf
das Unvermeidbare zu beschranken. Unabweisbare linienformige Infrastruktureinrich-
tungen sind nach Mdglichkeit mit bestehenden zu biindeln. Uberregional bedeutsame
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.

5.4 Freizeit und Erholung

5.4.5 G Zur Befriedigung der Nachfrage nach Mdglichkeiten flr sportliche Aktivitdten und
erholsame Vergniigungen in grof3flachigen Freizeiteinrichtungen sind geeignete
Raume und Standorte zu sichern und raum- und umweltvertraglich auszugestalten. Da-
bei sind die Lage im Raum- und Siedlungsgeflige sowie die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie der sparsamen Bodennutzung zu berlicksichti-
gen.

5.4.6 G Freizeiteinrichtungen mit starkem Besucherverkehr sollen an éffentliche Ver-
kehrsmittel und ortsdurchfahrtsfreie Stralsen angeschlossen sein. Wohnsiedlungen
und Kurorte sind vor stérenden Einwirkungen zu schitzen.

1.5.2 Regionalplan

Die Planflache wird in der Raumnutzungskarte des Regionalplans von 2003 als Schutzbeddirf-
tiger Bereich fur Bodenerhalt und Landwirtschaft, aufgefihrt (siehe Abbildung 4). Die Flache
liegt im Verdichtungsraum im Landlichen Raum um Villingen-Schwenningen. Die Planflache
liegt in einem Wasserschutzgebiet.
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Abbildung 4: Ausschnitt Raumnutzungskarte Regionalplan (unmaRstéblich)

Nachfolgend sind die allgemeinen Grundsatze (G) und Ziele (Z) des Regionalplans Schwarz-
wald-Baar-Heuberg angegeben:

2. REGIONALESIEDLUNGSSTRUKTUR

2.0 GRUNDSATZE ZUR SIEDLUNGSENTWICKLUNG

(G) Die kiinftige Siedlungsentwicklung in der Region soll schwerpunktmaél3ig dort erfol-
gen, wo eine leistungsfahige Infrastruktur Bevélkerungs- und Siedlungsfldchenzu-
wachs ermaglicht. Die kinftige Siedlungsplanung muss sich deshalb in erster Linie auf
die Zentralen Orte konzentrieren und deren infrastrukturelle Substanz nutzen und wei-
ter ausbauen. Dabei ist der in grofSen Teilen der Region noch vorhandene hohe Frei-
raumanteil zu erhalten.

2.5 SONSTIGE GEMEINDEN

(G) Gemeinden, die nicht als Siedlungsbereiche ausgewiesen sind, sollen sich organisch
weiterentwickeln. Bei der Ermittlung ihres klinftigen Siedlungsfldachenbedarfs sind ne-
ben der nattirlichen Bevdlkerungsentwicklung insbesondere auch Zuwanderungen, die
sich aus der gewerblichen Entwicklung - Erweiterung und Neuansiedlung von Betrie-
ben - ergeben, sowie Wanderungsgewinne in besonderen Fallen zu berticksichtigen.
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2.6 TOURISTISCHE ZENTREN

(G) Stadte und Gemeinden mit einer leistungsfdhigen touristischen Infrastruktur sollen als
Touristische Zentren so weiterentwickelt werden, dass das Erholungs- und Freizeitpo-
tenzial der Region in den Bereichen Kur und Gesundheit, Ferien- und Naherholung so-
wie Sport und Kultur optimal genutzt werden kann.

2.8 LANDSCHAFTSSCHONENDE SIEDLUNGSTATIGKEIT

(G) Um den Landschaftsverbrauch moglichst gering zu halten, soll sich die kiinftige Sied-
lungsentwicklung in der Region an folgenden Grundsétzen orientieren:

- Ausnutzung vorhandener Baullicken, bevor neue Siedlungsflachen ausgewiesen wer-
den;

- Anbindung neuer Baufldchen an die vorhandenen Ortslagen, Vermeidung von Splitter-
siedlungen;

- weitere Verringerung der Bauplatzgréf3en fir Einfamilienhduser, mehr verdichtete Bau-
formen, Versiegelung vermeiden;,

- bessere Nutzung der gewerblichen Entwicklungsfldchen durch mehrgeschossigen Ge-
werbe- und Industriebau.

3. REGIONALEFREIRAUMSTRUKTUR

3.0 GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMENTWICKLUNG

(G) Die Freiraumstruktur der Region ist so weiterzuentwickeln, dass die Naturgliter Bo-
den, Wasser, Luft, Tier- und Pflanzenwelt geschont werden und ausreichend grof3e
Gebiete insbesondere flir den Artenschutz, zur Hochwasserrtickhaltung und zur Glie-
derung der Entwicklungsachsen erhalten bleiben.

3.2.2 Schutzbedlirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft

(G) Flachen, die sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders gut eignen, sind in
der Raumnutzungskarte als Vorrangfluren ausgewiesen. Sie sollen nur im unbedingt
notwendigen Umfang fur Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in Anspruch
genommen werden.
Die Bewirtschaftung dieser Fldchen soll so erfolgen, dass Belastungen des Bodens so-
wie des Grund- und Oberfldchenwassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel ver-
mieden und die Wirtschaftsflachen durch ein ausreichendes Netz dkologisch intakter
naturnaher Ausgleichsflachen (z.B. Feldgehdlze, Obstbaumbestédnde, Gewdédsserranad-
streifen) ergédnzt werden. Naturnahe Bewirtschaftungsformen sollen wegen ihrer posi-
tiven Wirkung auf den Naturhaushalt verstarkt angewendet werden.
Fldchen, die aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten oder aus wirtschaftlichen Griin-
den nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, sollen in einem mdglichst naturna-
hen Zustand gehalten und nur in den waldarmen Teilen der Region aufgeforstet wer-
den. Diese Gebiete sind in der Raumnutzungskarte als Grenz- und Untergrenzfluren
ausgewiesen.
Um den Versiegelungsgrad der Landschaft nicht weiter zu erhéhen, soll beim Neubau
landwirtschaftlicher Wege grundsétzlich der wassergebundenen Decke der Vorzug ge-
geben werden. Das landwirtschaftliche Wegenetz soll nur auf Hofzufahrten und Haupt-
wirtschaftswegen sowie in extremen klimatischen und topographischen Lagen mit
Hartbeldgen versehen werden.

3.2.4 Freizeit und Erholung

(G) Freizeitbezogene Infrastruktureinrichtungen sollen rdumlich so geblindelt werden, dal3
Belastungen ftir den Naturhaushalt vermieden und die Attraktivitat der Erholungsland-
schaft nicht gemindert wird.
Besonders intensive Sport- und Freizeitaktivitdten sollen in Siedlungsndhe konzentriert
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werden, wéhrend die siedlungsfernen Teile der Erholungsrdume den naturbezogenen
Erholungsformen vorbehalten bleiben sollen.

1.5.3 Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan (FNP 2009, 57. Anderung, rechtskraftig seit 02.05.2025)
der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen stellt das Plangebiet als geplante Fla-
chen fir Grinanlage und Sport, dar (siehe Abbildung 5). Des Weiteren ist ein Biotop darge-
stellt. Fur den Bebauungsplan wird der FNP im Parallelverfahren geandert.

=
; _,,,ﬂ/-u

- — : __
Abbildung 5: Auszug (unmaf3stablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft Villin-
gen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.

1.5.4 Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzt norddstlich der Bebauungsplan , Freizeitpark Klaremer Grund” an
und stdlich die Bebauungsplane "Schilterhdusle’, "Schilterhausle - Teilbereich 1".

1.56.5 Fachplanungen

1.56.5.1 Schutzgebiete
Das Plangebiet und dessen Umgebung sind gepragt durch mehrere geschuitzte Gebiete wie
in Abbildung 6 dargestellt.
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Das Plangebiet liegt am Rand des Wasserschutzgebietes Zone Il und IlIA ,WSG ZV
KECKQUELLEN KECKQU 1-3" und im Naturpark , Stidschwarzwald”.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine Schutzgebiete angrenzend liegt jedoch ein geschitz-
tes Biotop:

Biotoptyp Nr. 41.22 des BNatSchG:

Feldgehdlz ‘Melben' N Schilterhdusle (Biotop Nr. 179163260667 )

Das Biotop besteht aus einem alten Steinriegel, welcher von Geholzen bewachsen ist und
von einer Saumgesellschaft umgeben ist. Im Mantel und im Unterwuchs ist die Schlehe
zahlreich vertreten. Auffallend zahlreich ist zudem die Berg-Johannisbeere. Unter den Krau-
tern sind Waldarten wie Waldmeister und Einbeere vertreten. Im Zentrum des Gehdlzes gibt
es einen 1 - 1,5 m hohen Steinriegel, der teilweise frei liegt und teilweise Ubererdet ist. Zu-
dem sind Mauerreste einer ehemaligen Hutte vorhanden, die teilweise bemoost sind.

N

A

Legendé
r 2 Umgriff

I Flurstucke

mm Offenlandbiotope

~ Ww Wasserschutzgebiete
Abbildung 6: Schutzgebiete in und um die Vorhabenflache (unmaRstéblich)

1.5.5.2 Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Gemal’ § 21 des BNatSchG ist der Biotopverbund durch geeignete MalRnahmen rechtlich zu
sichern, um ihn dauerhaft zu gewahrleisten.

In Abbildung 7 und Abbildung 8 werde die Flachen des landesweiten Biotopverbundes der
LUBW dargestellt, die in die Planflache ragen. Das unter 1.5.5.1 aufgeflihrte Biotop neben
der Planflache ist eine Kernflache der mittleren und trockenen Standorte des landesweiten
Biotopverbundes. Diese Flache spannt einen Korridor von Stidwesten nach Nordosten durch
die Planflache auf. Bei den Mittleren Standorten wird zusatzlich im Noérdlichen Teil der Plan-
flache ein Korridor in West-Ost Richtung aufgespannt.

Es sind keine Suchrdume feuchter Standorte im Gebiet. Die Wege des Generalwildwege-
plans sind deutlich Gber 10 km weit entfernt, dadurch fir die Planung nicht relevant.
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Legende
c Gelungsbereich

" O Flurstiicke

— Gewdsserlandschafien Kernabschnine
= Gewasserlandschaften Kernflachen

ws Gewdsserlandschaften Kernrdume

= Kernfldche Trockener Standorte

== Kernraum Trockener Standorte

wn 500m Suchraum Trockener Standorte

1000m Suchraum Trockener Standorte

74 B LJ -.l-r :..--"-'I. F |
Abbildung 7: Landesweiter Biotopverbund trockener Standorte (unmaf3stablich)
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Legande
e Gelwngsbereich

= Flurstiicke
| — Gewasserlandschaften Kernabschnitie
= (Gewasserlandschatten Kernfldchen
m (3ewdsserlandschaften Kernrdume
- == Kernfliche Mittlerer Standorte
i Kernraum Mittlerer Standorte

500m Suchraum Mittlerer Standorte
== 1000m Suchraum Mittlerer Standorte

N g i F "Jﬂ:'

Abbildung 8: Landesweiter Blotopverbund mlttlere Standorte (unmaf&stabllch)
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2 Bestandsaufnahme und Beschreibung und Bewertung

2.1 Naturraumliche Eingliederung

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 745 bis 754 m. . NN. Die Planflache ist acker-
wirtschaftlich gepréagt.

2.2 Anderweitige Planungsalternativen und Varianten

Den Bereich zu bebauen ist schon lange geplant, bereits kurz nach dem Zusammenschluss

der beiden Stadte Villingen und Schwenningen (1972) wurde ein Entwicklungskonzept

(1973) fUr einen stadtebaulichen Brlckenschlag zwischen den beiden Stadtbezirken vorge-

stellt. Durch diesen neuen Stadtbereich sollten Villingen und Schwenningen raumlich ver-

bunden werden. Schliel3lich wurde die Absicht den Bereich zu bebauen durch die Aufnahme

in den FNP von 2009 planerisch dargestellt und mit dem Bebauungsplan Schilterhausle mit

der Umsetzung begonnen.

Die Entscheidung der Stadt Villingen-Schwenningen, das Bad am Standort Klosterhof umzu-

setzen, wird wie folgt begriindet:

- Am Standort , Klosterhof” befinden sich mit Jugendkulturzentrum, Skaterpark und Klet-
terhalle bereits vielfaltige Freizeiteinrichtungen,

- Der Standort liegt zentral und ist durch den Nordring Villingen sowie die Europaallee gut
erschlossen,

- Der Standort liegt in Nahe zum Wohngebiet Schilterhdusle und ist von Villingen und
Schwenningen aus gut erreichbar.

Nach Abwagung der Belange der Landwirtschaft gegen den Belang der Sicherstellung eines

angemessenen Angebotes an Freizeiteinrichtungen wurde zugunsten des Hallenbades ent-

schieden und damit begrindet, dass:

- Der Standort baulich bereits mit entsprechenden Einrichtungen vorgepragt ist und die An-
gliederung an diesen eine Starkung des Freizeitzentrums darstellt,

- Die Erschliefung bereits vorhanden ist und dadurch eine weitere Flacheninanspruch-
nahme vermieden werden kann,

- Der Standort sich zentral auf der Gemarkung Villingen-Schwenningens befindet und somit
fUr alle Stadtbereiche gut erreichbar ist, zudem befindet sich der Standort in unmittelbarer
Nahe eines Wohngebietes.

2.3 Einleitung und Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Bedingt durch dessen topografische Lage und unmittelbarer Nahe zu mehreren Schutzgebie-
ten, weist das Vorhabengebiet eine mittlere dkologische Bedeutung fir Tiere und Pflanzen
auf (siehe 1.5.5). Mit der Uberbauung von Uberwiegend Ackerland nehmen die Schutzgiiter
"Flache" und "Boden" gegeniber den anderen Umweltbelangen in der vorliegenden Umwelt-
prifung eine hohe Gewichtung ein.

Die Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgtter zwischen den einzelnen Projektphasen
(Bau, Anlage und Betrieb) werden differenziert betrachtet und bewertet. Mit der Erschlie-
Rung einer Gemeinbedarfsflache, werden hauptsachlich dauerhafte Beeintrachtigungen der
oben genannten Schutzglter verursacht. Baubedingte Beeintrachtigungen sind beim ge-
nannten Vorhaben zeitlich begrenzt und daher von geringerer Relevanz insbesondere fir die
oben genannten Schutzglter.
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2.4 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevilkerung und Erholung

Fdr den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten Baumaf3nahme Auswirkungen
durch Immissionen und Verdnderungen des Landschaftsbildes, auf die Gesundheit und die
Erholungsfunktion der Landschaft von Bedeutung.

Das Plangebiet selbst ist gekennzeichnet durch landwirtschaftliche Ackernutzung im gréf3e-
ren Zusammenhang jedoch bildet sie einen den Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich
und dem Aufienlandschaftsbereich. Durch das angrenzende Wohngebiet und die Weitlaufig-
keit 1adt das Gebiet zur Feierabenderholung ein, darlber hinaus besitzt sie eine geringe Be-
deutung fir die Naherholung.

Der Verkehrslarm auf der bisher gering frequentierten Europaallee wirkt beeintrachtigend auf
das Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaft".

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Flache

8 1a Abs. 2 BauGB gibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist. Durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung, ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen zu verringern. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen ist zu begriinden. Der Flachenverbrauch ist auf ein geringstmaogliches Maflk
zu reduzieren. Das Gebot der Vermeidung und Minimierung des Flachenverbrauchs ist auf
der Ebene der privaten Baugrundstlicke gesetzlich verankert: Gemafs § 9 Abs. (1) LBO sind
die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke zu begrinen.

Das Untersuchungsgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 2,44 ha und liegt laut LUBW in ei-
nem unzerschnittenen Raum der FlachengréfRe 0 — 4 km2. Die LUBW unterscheidet hierbei
in elf Grofkenkategorien zwischen 0 —4 km2 und > 121 kmZ2. Die Einordnung der Vorhabenfla-
che zeigt, dass das Vorhabengebiet in einem deutlich zersiedelten bzw. von Straféen zer-
schnittenen Raum liegt. Das Plangebiet ist durch Ackernutzung charakterisiert, im Osten und
Stden gibt es Sukzessionsflachen.
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Legende
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Abbildung 9: Bestandsflachen im Plangebiet (unmafistablich)

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Potenzielle natiirliche
Vegetation

Laut BNatSchG sind biologische Vielfalt, Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschliefllich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turglter dauerhaft zu sichern. GemaR § 21 des BNatSchG ist der Biotopverbund durch ge-
eignete MalRnahmen rechtlich zu sichern, um ihn dauerhaft zu gewahrleisten.

In der Relevanzprifung vom Blro Menz aus dem Jahr 2025 wurde festgehalten das die Ar-
tengruppen Vogel, Flederméause und Reptilien sowie die Spelz-Trespe und die Haselmaus
erfasst werden mussen. Die Erfassungen laufen derzeit im Jahr 2026, mit dem Artenschutz-
fachbeitrag ist zum November/Dezember zu rechnen, diese werden dann zu Grundlage fur
die Bewertung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt".

Tiere:

Aufgrund der Standortvoraussetzungen und der erfassten Habitatpotentiale wurden vertie-
fende Untersuchungen auf das Vorkommen von Brutvogeln, Fledermausen, Haselmaus und
Reptilien durchgefihrt, das Gutachten soll Okt/Nov 2026 fertig sein (vgl. SaP).
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Vogel: Platzhalter
Fledermaus: Platzhalter
Haselmaus: Platzhalter
Reptilien: Platzhalter

Pflanzen:
Dicke Trespe: Platzhalter

2.7 Schutzgut Boden und Geologie

Geologisch ist das Gebiet dem oberen Muschelkalk zuzuordnen, genauer der Plattenkalk-For-
mation (Eschach-Subformation) (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen sind
nicht auszuschlief?en) und Holozane Abschwemmmassen.

Der Obere Muschelkalk bildet sowohl in den Gaulandschaften des Neckarraumes und im
Kraichgau als auch in Hohenlohe und im Tauberland eine markante Schichtstufe. Auf der
flachhUgeligen Stufenflache stehen oft noch Erosionsreste des Unterkeupers und eine fle-
ckenhafte Lossbedeckung an. Ein schmales Ausstrichgebiet findet sich auch auf der Baar.
(LGRB)

Im Plangebiet finden sich laut Bodenkarte des LGRB Baden-W(rttemberg (1:50.000) im Os-
ten Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen (h24) und im Westen Terra fusca aus
Decklage Uber Karbonatgesteinsverwitterungston (h20) (Siehe Abbildung 10)

Abbildung 10: Bodenkundliche Einheiten laut LGRB

Die Vorhabenflache ist in der Flurbilanz 2022 der Vorbehaltsflur | (siehe Abbildung
11Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) zugeordnet. Die Vorbehaltsflur
| ist die zweitbeste von 5 Stufen. Die Beste Stufe (Vorrangstufe) kommt auf Gemeindege-
biet nicht vor, daflr ist etwa 3 der landwirtschaftlichen Nutzflache in Villingen-Schwennin-
gen der Vorbehaltstufe | zugeordnet.
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.

Abbildung 11:Flurbilanz 2022 (Braun=Vorbehaltsflur I

Da auf Basis der ALK/ALB Geodaten das Plangebiet nicht definiert ist erfolgt die Bewertung

der Bodenfunktionen anhand der Bodenkundlichen Einheiten.

Bodenfunktion

Tiefes Kolluvium aus holozanen
Abschwemmmassen (h24)

Terra fusca aus Decklage Uber
Karbonatgesteinsverwitte-
rungston (h20)

Standort flr naturnahe Vegeta-

keine hohe oder sehr hohe Be-

keine hohe oder sehr hohe Be-

kreislauf

tion wertung wertung
NatUrliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3.0) mittel (2.0)
Ausgleichskorper im Wasser- hoch (3.0) mittel (2.0)

Filter und Puffer fir Schad-
stoffe

hoch bis sehr hoch (3.5)

hoch bis sehr hoch (3.5)

Gesamtbewertung

3.17

2,50

2.8 Schutzgut Wasser

Gemal § 5 Abs. 1 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergréRerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden. Gem. 8 5 Abs. 2 WHG ist
jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moéglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen [...].
Das Plangebiet zahlt laut LGRB zur hydrogeologischen Einheit des oberen Muschelkalks die-
ser ist ein Kluft- und Karstgrundwasserleiter. Bereichsweise schichtig gegliedert, regional
verkarstet, mit meist hoher bis mafiger Durchlassigkeit und mit hoher Ergiebigkeit.

Es laufen keine Gewasser durch das Gebiet, jedoch liegt die Flache im Einzugsgebiet des
Steppach welche in die Brigach flie3t. Die Vorhabenflache liegt im Wasserschutzgebiet ZV
KECKQUELLEN KECKQU 1-3 Zone Il und A (WSG-Nr-Amt 325.038). Aufgrund der Topo-
grafie sammelt sich bei einem Starkregenereignis in der Planflache das Wasser in einer quer
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verlaufenden Senke sowie am 6stlichen Rand und flie3t nach Norden ab (siehe Abbildung 12

ol

Legende
© Geltungsbereich

) Flurstlicke

Uberflutungstiefe

== Hoch : 128,81
-

== Niedrig : 0,056

= Wasserschutzgebietszonen | . _ e s
. ALY - i YR
Abbildung 12: Uberflutungstiefen bei Starkregen und Wasserschutzgebiete
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Legende
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Abbildung 13: Flie@géschwindigkeiten bei Starkregen

2.9 Schutzgut Klima / Luft / Emissionen

Aktuell ist die Flache im mit der Ackernutzung ein Kaltluftentstehungsort. Je nach Intensivi-
tat der landwirtschaftlichen Nutzung konnen zeitlich begrenzte Emissionen an Larm durch
Maschinen, Pestizide und Geruch durch Dinung anfallen.

2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet besteht kein Verdacht auf das Vorhandensein von Kultur-, Boden- oder Bau-
denkmale im Untergrund.
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2.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die mit der Versiegelung einhergehende Beeintrachtigung des Schutzgutes "Boden" und des
Schutzgutes "Flache" wirkt sich unmittelbar durch Verringerung der Grundwasserneubildung
auf das Schutzgut "Wasser", durch Veranderung des Kleinklimas auf das Schutzgut "Klima",
sowie durch den Verlust von Lebensraum auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt" aus.

2.12 Summationswirkung

Kumulative Wirkungen kénnen von den bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren
ausgehen. Das Zusammenwirken fihrt in der Regel zu einer Verstarkung der Auswirkungen
auf ein oder mehrere Schutzguter, wobei sich positive und negative Auswirkungen ausglei-
chen kénnen. Es wird unterschieden zwischen kumulativen Auswirkungen durch das Zusam-
menwirken des Vorhabens mit bestehenden Vorbelastungen, das Zusammenwirken mehre-
rer Planfestlegungen miteinander sowie das Zusammenwirken mit anderen Planungen. Er-
hebliche negative Kumulativ-Wirkungen sind durch die Entwicklung des Schwimmbads nicht
zu erwarten. Im ndheren Umfeld um die Vorhabenflache kann es zu einer Summationswir-
kung kommen, wenn weitere Abschnitte des Gebietes "Lammlisgrund" beplant werden.
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3 Zusammenfassung der potentiellen Umweltauswirkungen und Mal3nahmen zur Vermeidung und Min-

derung sowie zur Kompensation

Funktion als Erholungs-
bereich.

e Schaffung von einem
Schwimmbad und damit
einer Erholungs- und
Sportstatte vor Ort

Aufgrund der bisherigen
Bewertung des Schutz-
guts Mensch und Erho-
lung und der Schaffung
eines Schwimbads wird
die Beeintrachtigung des

nung und gemeinschaftlichen Nut-
zung

Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaRnahmen zur Vermeidung und | KompensationsmaRnahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
Mensch e Land- ¢ Die vorhandenen We- Baubedingt - temporér: Baubedingt: Interne Ausgleichsmal3nahmen
und Erho- wirt- gebeziehungen im Un- ) _ 3 , , ,
lung schaftli- tersuchungsgebiet e Storung der Anwohner, e Reduzierung der Larm-, Schadstoff- |e  Keine, aber die Vermeidungs-
che Pro- werden vermutlich ge- Spaziergénger, 0.a. und Staubemissionen auf ein Mini- und Minderungsmafinahmen
duktions- : - durch Bauldrm mum durch Optimierung des Bau- wie: Ein und Durchgrinung mit
; legentlich zur Feier-
statten ablaufs Pflanzgeboten (Platzhalter)
abenderholung genutzt | Betriebsbedingt: _
« Geringe Beeintrachti- ¢ Wiederherstellung geschlossener )
e Erho- . Vegetationsdeck Externe Ausgleichmal3nahmen
| gung durch Verkehrs- | Erhéhung der Schad- egetationsaecken
ungs- ’ 3 . i . .
funktion larm auf der Euro- stoff- und Larmbelas Vorhabenbedingt: e keine bendtigt
paallee tung durch das
e Wohnen Schwimmbad und dem e Durch- und Eingriinung des
Qas Untgrsughungsge- dazugehorigen Verkehrs- Schwimmbads
e Arbeiten | Pietbesitzt eine geringe | 5, fkommen e Schaffung von Platzen zur Begeg-
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den ruhenden Verkehr

Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
Schutzguts als gering bis
positiv eingestuft.
Land- e Grolte e Das Gebiet liegt in ei- Baubedingt - temporar: Baubedingt: Interne Ausgleichsmal3nahmen
schafts- nem unzerschnittenen . , , , ,
bild und e Unbe- Raum mit einer Groe  |® Stoérung des Orts- und ¢ Wiederherstellung geschlossener |e  Keing, _aber die Vermeidungs-
Flache baute, von 0-4 km? Landschaftsbildes durch Vegetationsdecken urjd I\/I.mderungsma@rjahmen .
unversie- | 4 pis Fliche ist landwirt. | Baubetrieb, Baustétte Vorhabenbedingt \F/:?Ie: Ein gﬂ? DL(J;IChtgLUTtun)g mit
Sﬁgzzla_ schaftlich, groRtenteils und Lagerflache | | anzgeboten (Platzhalter
Standort | 28 Acker genutzt Anlagebedingt - dauer- * Wiederhersteliung des Retentions- | g,y 15 Aysgleichmanahmen
fiir natar- | ® Pie Flache erfullt teil- haft: vermoﬂge@, Verwgndung wasser- .
liche Ve- | Weise eine Funktion als _ _ ) durchidssiger Belage auf geeigne- e Ausgleichs und CEF-MaRnahmen
getation Wasserspeicher und e Verlust klimaaktiver Fla- ten Flachen Platzhalter )
und als _filter und dient zur che Inanspruchnahme | e Herstellung von neuem Lebens- »  Okokontoflachen 43, 52 und 53
Produkti- | Kaltluftproduktion von Lebensrdumen der raum fur Flora und Fauna durch Be-
onsfla- heimischen Flora und pflanzung und Begriinung
che Er- | Die Bewertung der der- Fauna e Reduzierung der Neuversiegelung
fllung zeitigen Funktion wird e Verdnderung des beste- auf das notwendige Mindestmal?
wichti- | aufgrund der Flachen- henden Landschaftsbil- | e mittlere Bebauungsdichte (GRZ =
ger gr6e und Lage des Vor- | ges durch Bebauung 0,6, mit allen versiegelten Flachen
Funktio- | habens als gering ein- |4 Verlust der Funktionals | GRZ = 0,8)
nendes | gestuft. Wasserspeicher und —fil- | e Sparsamer Umgang mit Grund und
Natur- ter in den neuversiegel- Boden (81a (2) BauGB)
E:Iﬁ_ ten Bereichen e Parkflachen sind mit einem was-
(Schutz- ¢ \Versiegelung von Uber- serdurchlassigen Belag zu verse-
giiter schlagig 1,954 ha (s. Bi- hen
Wasser lanzen in Tabelle 5) e Reduzierung des Flachenver-
Klima) ' brauchs und der Versiegelung fir
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Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
e Erhalt Aufgrund der bisherigen e Durchgriinung des Baugebiets mit
unzer- Bewertung des Schutz- standortgerechten und insekten-
schnitte- guts und der potentiellen | freundlichen Gehélzen, Stauden
ner Auswirkungen des Vorha- | sowie Gras- und Bliihmischungen.
Raume bens wird die Beeintrach-
tigung des Schutzguts
e land- Flache als mittel bis
schaftli- hoch eingestuft.
che Viel-
falt und
Eigenart
e Standort-
typi-
sches
Land-
schafts-/
Ortsbild
Tiere e Ein e Abhadngig von SAP wel- | Baubedingt - temporar: Baubedingt: Interne Ausgleichsmal3nahmen
Pflanzen Standort | che ab Okt/Nov fertig ) , , , , ,
und Biolo- fr Bio- wird e Storung der Organis- e Wiederherstellung geschlossener |e Keme,_aber die Vermeidungs-
gische tope in « Artengruppen Végel, m?n durch B?ubetrleb Vegetgnonsdeckeq un.d.l\/l.mderungsma@,rjahmen .
Vielfallt der Kul- Fledermause und (Larm, Erschiitterung, e Reduzierung der Larm-, Schadstoff- wie: Ein und Durchgriinung mit
turland- Reptili o di Staub) und Staubemissionen auf ein Mini- Pflanzgeboten (Platzhalter)
schaft Sepltl l-?n Sowie dlz‘ e Zerstorung bestehender mum durch Optimierung des Bau-
" ngezlm;ejse una die Lebensraume durch ablaufs Externe AusgleichmalRnahmen
* Rick- Bauabwicklung (Baustel- | e Baufeldfreimachung und Geholzro- s Ausgleichs und CEF-MaRnahmen
zugs- leneinrichtung, Lager- dung in der vogelbrutfreien Zeit Platzhalter
rFalum fir | Da die Ackerflachen | platze, etc) (01.10. - 28.02.) «  Okokontoflchen 43, 52 und 53
ora Brut- und Nahrungshabi- e Kein Eingriff in angrenzende Ge-
holze
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Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
und tate bedrohter Vogelar- | Anlagebedingt - dauerhaft:
Fauna ten sein kénnen wird die Vorhabenbedingt:
Bewertung der * Verlust von Lebens- e Ein- und Durchgriinung des Bauge-
e Vernet- | derzeitigen Funktion im raum durch Bebauung biets mit standortgerechten und in-
zung von | Naturhaushalt wird als e Stérung und Entwertung sektenfreundlichen Gehdlzen,
Biotopen mittel bis hoch angrenzender Lebens- Stauden sowie Gras- und Blihmi-
eingestuft. raume dyrch dlg Bebau- schungen
ung (Kulissenwirkung) e Reduzierung der Versiegelung auf
. ) . das notwendige Minimum
Diaher. wird die Beein- e Einsatz insektenfreundlicher Be-
trachtigung des Schutz- leuchtung sowie Reduzierung der
?JUTS Flora und_ Faunz? als AuRenbeleuchtung auf ein Min-
msgesgmt mittel bis destmal? (siehe Kapitel 6.2)
hoch eingestuft. ¢ VVerwendung wasserdurchlassiger
Beldge im Bereich von Stellplatzen
e Schaffung von Sekundérlebensrau-
men durch Begrinung von Da-
chern.

Boden o Filter- » Bodenarten sind Kollu- Baubedingt - temporér: Baubedingt: Interne Ausgleichsmalinahmen
und Puf- | vium und Terra fusca o _ ) ) , , ,
ferfunk- | aus Kalkstein des Obe- | ® Verlust des naturlichen e Beachtung der Hinweise gemaf o Keine, aber die Vermeidungs-
tion ge- | ren Muschelkalks Bodenpotentials auf- Heft 10 des Umweltministeriums urjd I\/I.inderungsma@rjahmen .
gen Ein- | godenfunktionen sind grund von Bodenver- Baden-Wiirttemberg , Erhaltung wie: Ein und Durchgriinung mit
tsraE \:jon beschrieben durch eine: | dichtung durch Baustel- fruchtbaren und kulturfahigen Bo- Pflanzgeboten (Platzhalter)

chad- . . leneinrichtung, Zufahr- dens bei Flacheninanspruch- )
stoffen Fm]ll'::ilgr:ealt;%:)\g:ri ten und bauPedingten nahme“ " | " Externe AusgleichmalRnahmen
fruchtbarkeit Bodenumwalzungen e Freihalten spaterer Ausgleichsfla- |4 Ausgleichs und CEF-MaRnahmen
_ mittlere bis hohe Anlagebedingt - daerhaft chen und &ffentliche Griinflachen Platzhalter )
Funktion als e Okokontoflachen 43, 52 und 53
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gorisiert.

Die Bewertung der
derzeitigen Funktion im
Naturhaushalt wird
daher als mittel bis
hoch eingestuft.

mittel bis hoch und
nachhaltig eingestuft.

Abtrag, fachgerechte Zwischenla-
gerung und ordnungsgemalfien
Wiedereinbau des anfallenden un-
belasteten Erdaushubes innerhalb
des Vorhabenbereichs sowie Tie-
fenlockerung nach Abschluss der
Bodenarbeiten

e Flachensparende Ablagerung von
Erdmassen und Baustoffen etc.

e Sachgemalfie Lagerung und Tren-
nung des Mutterbodens vom Un-
terboden (nach DIN 18300)

¢ Vermeidung von Schadstoffeintrag

e Wiederherstellung von geschlosse-
nen Vegetationsdecken

Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
e Abfluss- | Ausgleichskorper im ¢ VVerlust der Bodenfunkti- vom Baubetrieb, diese sind mit ei-
regula- Wasserkreislauf onen durch Versiege- nem Bauzaun vom Baubetrieb zu
tion - hohe bis sehr hohe lung und Verdichtung trennen
Funktion als Filter und durch die Bebauung e Schutz angrenzender Flachen vor
e Belebter | pytfer fiir Schadstoffe | Verlust an Lebensraum Verdichtung diese sind mit einem
Sebr?;?s_ - keine hohe oder sehr flr Bodenorganismen Bauzaun vom Baubetrieb zu tren-
Standort hohe Bedeutung fir die |e Verlust als Standort fiir nen
fiir Bo- naturliche Vegetation Landwirtschaft e VVerwendung wasserdurchlassiger
_ | Die Vorhabenflache ist , . Beldge auf geeigneten Flachen
232;%8 in der Flurbilanz 2022~ |Aufgrund der bisherigen | (Apfsspeiwert von maximal 0,6)
natirli- | Vorbehaltsflur 1 und in Bewertung der Boden- e Sparsamer und schonender Um-
che Ve- | der Flurbilanz nicht an- fgnk’uonen u.nd der poten- gang mit Grund und Boden (§ 1a
getation | gegeben und der Wirt- tiellen Auswwlkungen des BauGB)
und Kul- | schaftsfunktionenkarte v_orha“ben_s wird die Be- e Vermeidung von Verlust des
turpflan- | als Vorrangflur Il kate- eintrachtigung des Oberbodens durch profilgerechten
zen Schutzguts Boden als
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Schutz-
gut

Leitbilder

Vorbelastung/
Bewertung
(vgl. Kapitel 2)

Potentielle Auswirkung
durch die Geplanten
BaumaRnahmen

MaRRnahmen zur Vermeidung und
Minderung (vgl. Kapitel 6)

KompensationsmaRnahmen
(Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 7)

e Begriinung von Oberbodenmieten
bei einer langeren Lagerzeit als 2
Monate

Vorhabenbedingt:

e Reduzierung der Versiegelung und
Erdmassenbewegungen auf ein
Minimum

e Parkflachen sind mit einem was-
serdurchlassigen Belag zu verse-
hen (mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,6 z.B. Rasenpflaster,
Schotterrasen)

e Reduzierung des Flachenver-
brauchs und der Versiegelung flr
den ruhenden Verkehr

e VVerbesserung der Bodenbildung
und Verringerung der Erosion
durch Bepflanzung und Begrinung

e Durchgriinung des Baugebiets

Wasser

Intakter
Wasser-
kreislauf

Grund-
wasser-
neubil-
dung

» zahlt zur hydrogeologi-
schen Einheit des obe-
ren Muschelkalks

» teilweise WSG Zone |l
und 1A

Die Bewertung der
derzeitigen Funktion im

Baubedingt - temporér:

e Durch die Veranderung
des Bodengefliges, wie
Bodenverdichtung durch
Baustelleneinrichtung,
Zufahrten, Bodenumwal-
zungen u. a. kann die

Baubedingt:

¢ Vermeidung von Schadstoffeintrag

e Schutz vor Auswaschung und Ver-
sickerung von Schadstoffen

e Wiederherstellung geschlossener
Vegetationsdecken

Vorhabenbedingt:

Interne Ausgleichsmal3nahmen

o Keine, aber die Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen
wie: Ein und Durchgriinung mit
Pflanzgeboten (Platzhalter)

Externe AusgleichmalRnahmen

e Ausgleichs und CEF-Mal3nahmen
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Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
e Re- Naturhaushalt wird als derzeitige Grundwasser- | ¢ Wasser wird im Trennsystem ab- Platzhalter
tention gering eingestuft. neubildung einge- geleitet. o Okokontoflachen 43, 52 und 53
von schrankt werden e Parkflachen sind mit einem was-
Oberfla- e Schadstoffeintrag ins serdurchléssigen Belag mit einem
chen- Grundwasser potentiell Abflussbeiwert von maximal 0,6 zu
wasser moglich versehen
) e Reduzierung des Flachenver-
Anlagebedingt - dauerhaft: brauchs und der Versiegelung fir
« Die geplante Uberbau- den ruhenden Verkehr
ung und Versiegelung e Standortgerechte Durchgriinung
wirkt sich negativ auf des Baugebiets
das Schutzgut Wasser
aus, da die Grundwas-
serneubildung reduziert
wird und die Funktion
als Filter und Puffer far
Schadstoffe im Bereich
der Versiegelung entfallt
Aufgrund der potentiellen
Auswirkungen des Vorha-
bens wird die Beeintrach-
tigung des Schutzguts
Wasser als gering aber
nachhaltig eingestuft.
Klima, e Erhalt kli- p Flache tragt zur Entste- Baubedingt - temporér: Baubedingt: Interne Ausgleichsmal3nahmen
Luft, maakti- | hung von Kaltluftbildung ) _ ) , , ,
Emissio- ver Fla- | pei e Larm-, Schadstoff- und ¢ Reduzierung der Ldrm- und Staube- |e  Keine, _aber die Vermeidungs-
nen chen b Abflussbahn in Richtung Staubemissionen durch mission auf ein Minimum durch un.d.l\/l.mderungsma@rjahmen .
Optimierung des Bauablaufes wie: Ein und Durchgrinung mit
Pflanzgeboten (Platzhalter)
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mung durch Bebauung
und Versiegelung

Je nach Wahl der War-
meversorgung / Hei-
zungsart entstehen
Treibhausgasemissionen
insbesondere im Winter
Durch Beleuchtung im
Gebiet ist mit zusatzli-
cher Lichtverschmut-
zung zu rechnen

Eine moglicherweise
spurbare Veranderung
des Kleinklimas ist zu er-

e Das Anbringen von Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie ist
nach § 8a bis 8c Klimaschutzgesetz
BW Pflicht

¢ Einsatz insektenfreundlicher Be-
leuchtung sowie Reduzierung der
Aufdenbeleuchtung auf ein Min-
destmal.

Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)

e Steige- » Staubbelastung durch Bauverkehr, Bagger- und | Vorhabenbedingt:
rung der | Ackerbau Kranarbeiten ) . Externe Ausgleichmal3nahmen
Frisch-  } Lichtverschmutzung e Durchgriinung des Baugebiets
luftpro- durch angrenzende Be- Anlagebedingt - dauer- e Entlastung warmestaugefahrdeter |®  Ausgleichs und CEF-MalRnahmen
duktion | pauuna und der Euro- haft: Bereiche durch Durch- und Begrii- Platzhalter

| 9 nungsmafknahmen «  Okokontoflchen 43, 52 und 53
, aallee imati i i

e Siche- P * Kllmlatlsc(]/be\./wrktl die e Parkflachen sind mit einem was-
rung und | Die Bewertung der geplante erS|ege ung serdurchlassigen Belag zu verse-
Erhalt derzeitigen Funktion im | Und Bebauung einen hen
umllde- Naturhaushalt wird auf Ve(rjlukstltzlanﬁkllmjak.tlven e Reduzierung des Flachenver-
Eelrj[ enrd Grund der besteh_enden (Ljn F?" E produzieren- brauchs und der Versiegelung fur

atu Bebauung als gering en rlachen den ruhenden Verkehr
Frisch- eingestuft. * Veranderung des lokalen | | o . )
luftab- e Reduzierung der Versiegelung auf
u Strahlungsverhaltens, N . _
flussbah- . ein Minimum, insbesondere in Be-
vermehrte lokale Erwar- .

nen reichen des ruhenden Verkehrs
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Schutz- Leitbilder | Vorbelastung/ Potentielle Auswirkung | MaBnahmen zur Vermeidung und | Kompensationsmalinahmen
gut Bewertung durch die Geplanten Minderung (vgl. Kapitel 6) (Ausgleich und Ersatz
(vgl. Kapitel 2) BaumaRnahmen (vgl. Kapitel 7)
warten, da durch die Ver-
siegelung der Flache die
mikroklimatische Kalt-
luftproduktion verringert
wird. Daher wird die Be-
eintrachtigung des
Schutzguts Klima und
Lufthygiene als mittel
eingestuft.
Kultur und | Erhalt und » kein Verdacht auf das Baubedingt - temporar: Baubedingt: Keine Kompensation erforderlich
Sachguter | Pflege Vorhandensein von Kul- _ _
tur- Boden- oder Bau- e Keine . Solltet: |hm ZugE dker Bfurllwa&;ah— t
, men bisher unbekannte Funde ent-
g?;:;nale im Unter ;\;{?gebed/ngt— dauer- deckt werden, sind diese unver-
: zUglich bei der zustandigen Denk-
o Keine malschutzbehdérde anzuzeigen
Vorhabenbedingt:
e Keine
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4 Fazit

Die Erhebungen und Auswertungen ergaben, dass die verschiedenen Schutzgiter durchge-
hend vorbelastet sind. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird flr die SchutzgUter Boden und
Klima sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als mittel eingestuft fir das Schutzgut
Mensch und Erholung sogar als gering bis positiv, fir das Schutzgut Landschaft und Flache
als mittel bis hoch und fiir das SchutzgUlter Wasser als gering bewertet. Fir das Schutzgut
Kultur- und SachgUter besteht kein Eingriff.

Zahlreiche MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung reduzieren den Eingriff (vgl. Kap. 3
und 6).

5 Kompensation

Der hier ermittelte Kompensationsbedarf bezieht sich auf den Grundlagen die bisher vorlie-
gen, wenn die Grinplanung fir das Plangebiet vorliegt, kdnnen Einzelheiten daraus den Ein-
griff verringern.

5.1 Eingriffs/Ausgleichs-Bilanzierung Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Im Rahmen einer Bilanzierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintretende
Veranderung gegentber der aktuellen Situation anhand der Umweltbelange Pflanzen und
Tiere (Arten) rechnerisch ermittelt. Die dargestellte Bewertung der Biotoptypen Uber die Zu-
ordnung zu Werteinheiten und eine Verrechnung von Werteinheiten und Flachengréfe zu
Werteinheiten erfolgt nach dem fir den Schwarzwald-Baar-Kreis entwickelte, angepasste
und angewandte Verfahren ('SCHWARZWALD-BAAR-MODELLS' - BRONNER ET AL., 2006; Uberar-
beitung 21.03.2013 und 13.12.2017 durch Faktorgruen), sowie in Anlehnung der von der
Landesanstalt fur Umweltschutz veroffentlichten 'Empfehlungen fir die Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung' (Kipfer, 2005 / Breunig, 2005).

Das Ergebnis stellt die real eintretende Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, sowie den da-
raus resultierenden theoretischen Ausgleichsbedarf dar. Die Biotoptypen als BezugsgrofRe
wurden stellvertretend gewahlt, da sie sich zum einen leicht flachig quantifizieren lassen und
zum anderen auch direkten Einfluss auf andere Umweltbelange besitzen (bspw. Versiege-
lung/Uberbauung von Flachen — Wasser, Klima/Luft, Landschaft).

Die Flachenwertermittiung fir das Plangebiet basiert auf der geplanten GRZ und den auf
Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes ermittelten Werten. Dabei wird der Charakter der
Grundflachen beriicksichtigt und differenziert bewertet. Die Flachenaufteilung gemald ge-
planter Nutzungen erfolgt in zusammengefassten Einheiten, wobei gegebenenfalls verschie-
dene Biotoptypen entsprechend ihres Anteils einer Flache zugeordnet werden, Karten dazu
sind in Abbildung 2 und Abbildung 9 zu finden.

Tabelle 1: Bilanz des Bestands des Biologischen Teils (Ausschnitt aus E/A-Bilanz)

Flachenkategorie Punkte Flache | Wertpunkte
(je ha) (in ha)

Acker konventionell 30 2,24 67,2

Sukzessionsflache (Feldgehdlz-20%) 56 0,20 11,2

Summe: 2,44 78,4
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Tabelle 2: Bilanz der Planung des Biologischen Teils (Ausschnitt aus EA-Bilanz)

Flachenkategorie Punkte Flache | Wertpunkte
(je ha) (in ha)

Sondergebiet Versiegelt (GRZ=0,6) 40*(1-GRZ2) | 2,44 39,04

Summe: 2,44 39,04

Aus den Bilanzierungen des Bestands und der Planung flir Pflanzen, Tiere und Biologische
Vielfalt ergibt sich innerhalb des Umgriff eine Differenz von -39,36 Wertpunkte (vgl. Tabelle
3) die Aufderhalb des Geltungsbereiches Ausgeglichen werden mussen.

Tabelle 3: Differenz Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Wertpunkte
Summe Bestand (vgl. Tabelle 1) 78,4
Summe Planung (vgl. Tabelle 2) 39,04
Differenz - 39,36

5.2 Eingriffs/Ausgleichs-Bilanzierung Boden

Im Rahmen einer Bilanzierung wird die bei Realisierung des Bebauungsplans eintretende
Veranderung im Schutzgut Boden rechnerisch ermittelt. Die dargestellte Bewertung des Bo-
dens zu Werteinheiten und eine Verrechnung von Werteinheiten und FlachengroRe zu Wert-
einheiten erfolgt nach dem fir den Schwarzwald-Baar-Kreis entwickelte, angepasste und an-
gewandte Verfahren ('SCHWARZWALD-BAAR-MODELLS' - BRONNER ET AL., 2006; Uber-
arbeitung 21.03.2013 und 13.12.2017 durch Faktorgruen), sowie in Anlehnung der von der
Landesanstalt fur Umweltschutz veroffentlichten 'Empfehlungen fir die Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung' (Kipfer, 2005 / Breunig, 2005).

Hierbei werden dem Boden anhand der Gesamtbewertung fir die Paramater natlrliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe
eine bestimmte Anzahl Wertpunkten pro Hektar zugeordnet. Die Bilanzierung erfolgt auf Ba-
sis von den Bodenkundlichen Einheiten da fur die Flache keine Daten von ALK und ALB vor-
liegen.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt hierbei ebenfalls durch einen
Vorher-Nachher-Vergleich der oben genannten Parameter. Die Differenz der beiden Werte
(Vorher — Nachher) ergibt den nétigen Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden und Grund-
wasser.

Tabelle 4: Bilanzierung des Bodens im Bestand (Ausschnitt aus EA-Bilanz)

Aus- Natiirli- Wert-
Standort . Filter Ge- punkte . Wert-
B gleichs- che . Fla-
fiir natur- R . und Puf- samtbe- | (je ha) punkte
Boden korper im Boden- che .
nahe Ve- ferfunk- wer- (6,25*Ge- *Fla-
. Wasser- . frucht- [ha]
getation . tion . tung samtbe- che
kreislauf barkeit
wertung)
Kolluvium
(h24) <3 3 3,5 3 3,17 19,81 0,97 19,22
Terra fusca
(h20) <3 2 3,5 2 2,5 15,62 1,10 17,18
Auftrag (Depo- N
nie, Halde) k.a. k.a.(1) k.a.(1) k.a. (1) 1 6,25 0,37 2,31
Summe: 2,44 38,71

* Da hier keine Daten vorliegen, als Deponie aber nur geringen Bodenfunktionen anzunehmen sind wird hier der
Wert 1 angenommen.
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Tabelle 5: Bilanzierung des Bodens in der Planung (Ausschnitt aus EA-Bilanz im Anhang)

Nutzung Standort | Aus- Filter Natirli- | Ge- Wert- Flache [ha] | Wert-
far na- gleichs- und che Bo- | samt- punkte ( punkte
turnahe | kérper Puffer- | den- bewer- | je ha) *Flache
Vegeta- | im Was- | funk- frucht- tung (6,25*Ge-
tion serkreis- | tion barkeit samtbe-

lauf wertung)

Versiegelte 0 0 0 0 0 0 2,44*0,6=

bebaute Fla- 1,46 0,00

chen (GRZ)

Versiegelte 0 0 0 0 0 0 2,44*0,2=

Verkehrsfla- 0,49 0,00

chen und

Platze

Nicht versie- | <3 (2) (2,67) (2) (2,22) 13,90 2,44-

gelte Flache (1,49+0,49) | 6,81

** =0,49

Summe: 2,44 6,81

** Da beim aktuellen Planungsstand noch nicht abzusehen ist welche Teilflache des Boden
versiegelt wird bzw. unversiegelt bleibt, wird daflir ein Mittelwert bei den Einzelnen boden-
funktionswerten aus dem Bestand gebildet

Aus den Bilanzierungen des Bestands und der Planung fir Boden ergibt sich innerhalb des
Umgriffs eine Differenz von — 31,90Wertpunkte (vgl. Tabelle 6) die AufRerhalb des Geltungs-
bereiches Ausgeglichen werden mussen.

Tabelle 6: Differenz Boden

Wertpunkte
Summe Bestand (vgl.Tabelle 4) 38,71
Summe Planung (vgl. Tabelle b) 6,81
Differenz - 31,90

5.3 Gesamte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Uber alle Schutzgiiter hinweg ergibt sich ein gesamtes Ausgleichsdefizit. Dazu werden die
Defizite aus dem Schutzgut Boden (-31,90 WP) und das fir die Pflanzen, Tiere und Biologi-
sche Vielfalt (- 39,36 WP) zusammengezahlt. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
71,26 WP. Die Erbringung des Ausgleichs wird in Kapitel 7 dargelegt.

6 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die in Kapitel 3 genannten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung werden im Folgen-
den erganzt und genauer Beschrieben, auf Ausgleichs- und Ersatzmalnamen wird in Kapi-
tel 7 eingegangen.
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6.1 Bauzeitenregelung

Um eine Verletzung oder Totung von Tieren zu verhindern, dirfen Baume, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt wer-
den.

Sind Geholze von der Planung betroffen, so missen notwendige Fallarbeiten aufRerhalb des
Vogelbrutzeit im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden

Die entsprechenden Gehdlze sind aulRerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermausen im Zeit-
raum 1. November bis 28. Februar zu entfernen

Bei einem Vorkommen der Haselmaus in Geholzen, die nicht erhalten werden kénnen, ist
darauf zu achten, dass diese Geholze im Zeitraum 1. November bis 28. Februar gefallt wer-
den. Zum Schutz der evtl. im Boden Uberwinternden Haselmause ist das Befahren mit
schwerem Gerat zu vermeiden. Die Baufeldfreimachung und das Roden von Wurzelstdcken
innerhalb des Gehdlzes sind nur wahrend der aktiven Phase der Haselmaus in den Monaten
Mai bis Oktober gestattet.

6.2 Artenschutzrechtliche Vermeidung und Minderung

Sollten die untersuchten Artengruppen tatsachlich erfasst werden, kdnnten folgende
vorgezogene funktionserhaltende Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande sowie zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes notig werden.

Artengruppe Brutvdgel

Far die Gestaltung der neuen Gebaude ist in jedem falle zu beachten, dass stark spiegelnde
grofsflachige Glas- oder Metallfassaden ein hohes Vogelkollisionsrisiko bergen. Sie sollten
daher mit vogelfreundlichen Alternativen wie handelsiblichen Glasern mit einem Aufenre-
flexionsgrad von maximal 15 %, flachigen Markierungen oder halbtransparenten Materialien
hergestellt werden.

Sollten bei der Untersuchung zur Artengruppe der Brutvogel Arten des Offenlandes festge-
stellt werden, sind vorgezogene funktionserhaltende MalRnahmen flir diese Artengruppe er-
forderlich. Eine Betroffenheit kann nicht nur bei der Uberplanung der Revierzentren innerhalb
des Plangebiets vorliegen, sondern auch wenn die Kulisse des neuen Gebaudes Uber die
Grenzen des Geltungsbereichs hinaus ins Offenland einwirkt. Hiervon ist haufig die Feldler-
che betroffen. Zur Férderung dieser Art sind planextern auf geeigneten Ackerflachen Acker-
randstreifen als BlUhstreifen oder Schwarzbrachen anzulegen. Die Streifenbreite betragt min.
10 m und muss einen Abstand von ca. 100 m zu bestehenden Vertikalstrukturen (Gebaude,
Feldhecken und -gehdlze, Wald) einhalten. Je betroffenem Revier der Feldlerche ist in der
Regel ein Ackerrandstreifen im Umfang von mind. 1 000 m?2 einzuplanen.

Sind Geholze von der Planung betroffen, so missen notwendige Fallarbeiten aulRerhalb des
Vogelbrutzeit im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Betroffene Re-
viere konnen je nach Art mit der Aufhangung von Nistkasten oder mit der Neuanlage von
Nahrungs- und Reproduktionsflachen ausgeglichen werden.

Artengruppe Reptilien
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Bei Eingriffen in Ruderal- oder Ubergangsstandorte insbesondere im stiddstlichen Bereich
der Planflache kdnnen Reptilien betroffen sein. Werden in diesem Bereich Reptilien nachge-
wiesen und kdnnen diese Bereiche nicht erhalten werden, so sind MalRnahmen zur Vergra-
mung erforderlich. Zuséatzlich missen fir die entsprechenden Arten Ersatzlebensraume,
wenn maglich im rdumlichen Zusammenhang, geschaffen werden. Diese kdnnen z. B. in
Form von halbseitig begriinten Steinriegeln entwickelt werden.

Artengruppe Flederméause

- Die Beleuchtung ist insektenfreundlich mit mdglichst zielgerichteter Ausleuchtung,
geringstmdglicher Abstrahlung in die Umgebung und bedarfsgerechter Beleuch-
tungssteuerung oder Abschaltung in den Morgenstunden auszufihren. Es sind aus-
schlielRlich Lampen mit monochromatischem Licht der Wellenlange > 600nm oder
einer Farbtemperatur von max. 2000 K erlaubt. Die Leuchtgehduse mussen gegen
das Eindringen von Insekten geschitzt sein und die Oberflachentemperatur darf
60°C nicht Uberschreiten. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering
wie madglich sein. Die Leuchtmittel sollten hierbei nicht aus dem Lampenkdrper her-
ausragen. Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind
zu erhalten. Dazu sind Lampen moglichst niedrig aufzustellen.
Die Beleuchtung von Fassaden baulicher Anlagen ist im Sommerhalbjahr (01.04. bis
30.09.) grundsatzlich verboten. Im Winterhalbjahr (01.10. bis 31.03.) gilt dieses Ver-
bot in der Zeit von 22 bis 06 Uhr (§ 21 Abs. 2 NatSch@G).
Das Fassadenbeleuchtungsverbot gilt unabhangig der Besitzverhaltnisse fir samtli-
che Gebaude. Dadurch wird verhindert, dass wichtige Flugrouten gestort oder das
Einfliegen in eventuell vorhandene Quartiere verhindert wird. Es wird auf § 21
NatSchG verwiesen.

Sollte es sich bei der Grabenstruktur mit begleitender Baumreihe im Planungsgebiet um eine
fUr Fledermause relevante Transferstrecke handeln, so sollte geprift werden, ob diese als
Dunkelkorridor erhalten werden kann. Ist dies nicht mdglich, missen zum Ausgleich ent-
sprechende Vernetzungsstrukturen in die Planung aufgenommen werden.

Sind durch die Planung Quartiere von Fledermausen betroffen und kénnen diese nicht erhal-
ten werden, so sind sie durch die Anbringung geeigneter Quartierhilfen in der Umgebung
auszugleichen. Die entsprechenden Gehdlze sind aul3erhalb der Aktivitatsphase von Fleder-
mausen im Zeitraum 1. November bis 28. Februar zu entfernen. Bei Quartieren, die zudem
die Uberwinterung von Flederm&usen ermdglichen konnten, sind Anfang Oktober Einweg-
verschllsse anzubringen, um sicherzustellen, dass sich zum Zeitpunkt der Fallarbeiten keine
Tiere mehr in den Hohlen befinden. Das Vorgehen ist durch einen Fachgutachter zu beglei-
ten.

- Die Pflanzgebote im Bebauungsplan missen standortgerechte insektenfreundliche
Pflanzenarten umfassen, um eine flr Flederméause geeignete Entwicklung von Beu-
teinsekten sicherzustellen.

- Die Baume der Europaallee sind so weit wie moglich zu erhalten. Um das Kollisionsri-
siko flr Fledermause zu minimieren, sind entlang der Erschlie3ung ebenfalls Baume
zu pflanzen, da diese die Liicke der Europaallee verringern und strukturgebundene
Fledermause die Flughdhe nicht absenken mussen.

Haselmaus

Bei einem Vorkommen der Haselmaus in Geholzen, die nicht erhalten werden kénnen, ist
darauf zu achten, dass diese Gehdlze im Zeitraum 1. November bis 28. Februar gefallt wer-
den. Zum Schutz der evtl. im Boden Uberwinternden Haselmause ist das Befahren mit
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schwerem Gerat zu vermeiden. Die Baufeldfreimachung und das Roden von Wurzelstdcken
innerhalb des Gehdlzes sind nur wahrend der aktiven Phase der Haselmaus in den Monaten
Mai bis Oktober gestattet.

Spelz-Trespe

Wird im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung das Vorhandensein der
Spelz-Trespe nachgewiesen und in diese Bereiche eingegriffen bzw. kann die ackerbauliche
Nutzung der Flache nicht erhalten werden, so sind zur Férderung der Art die Samen der
Spelz-Trespe abzusammeln und auf einer geeigneten Ackerflache aul3erhalb des Geltungs-
bereichs wieder anzusaen. Es werden zudem Nutzungsbeschrankungen auf dieser Flache
erforderlich, um eine dauerhafte Etablierung der Art auf dieser Flache zu gewahrleisten. Es
besteht die Moglichkeit den Ausgleich fir die Betroffenheit der Spelz-Trespe mit der Anlage
von Ackerrandstreifen fir die Offenlandbriiter zu kombinieren. Auf eine entsprechende Art-
zusammensetzung des Blihstreifens sowie eine angepasste Aussaatdichte ist zu achten.

6.3 Durchgriinung des Baugebiets

Das grinordnerische Konzept sieht zum planinternen Ausgleich folgende Malinahmen vor
und empfiehlt diese wie nachstehend dargestellt festzusetzen. Grundsatzlich ist bei allen
Pflanzmalinahmen die Auswahl von standortangepassten Gehdlzen sicherzustellen. Prioritat
hat hierbei die Verwendung gebietseigener Arten, da diese optimal an die lokalen Boden-
und Klimaverhaltnisse angepasst sind und einen hohen Wert fir die heimische Fauna dar-
stellen. Um jedoch die langfristige Vitalitdt und Klimaresilienz der Pflanzungen im Zuge des
Klimawandels zu gewahrleisten, ist eine Beschrankung auf ausschliellich gebietseigene Ar-
ten nicht zielfihrend. Die Artenauswahl kann daher um solche Gehdlze erganzt werden, die
eine hohe Toleranz gegenlber zuklnftigen Klimabedingungen wie Trockenheit und Hitze
aufweisen. Die Auswahl ist dabei auf etablierte, nicht-invasive Arten europaischer Herkunft
zu beschranken. Die Pflanzung von Gehdlzen tropischer oder subtropischer Herkunft sowie
potentiell invasiver Arten ist ausgeschlossen.

PFG1: Platzhalter
Die Pflanzgebote werden zum Entwurf nachgeliefert

6.4 Entwasserung

Die Stellplatze auf den Baugrundstticken sind in versickerungsfahiger Bauweise mit einem
Abflussbeiwert von maximal 0,6 herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchlassiger
Schotterbelag etc.). Nicht zugelassen sind nicht beschichtete oder nicht in ahnlicher Weise
behandelten metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei.

Regenwassernutzung:

Far die Nutzung von Regenwasser Uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser
sind sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beach-
ten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass
Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Verkarstungserscheinungen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich des Plattenkalks sowie der Trochitenkalk-Formation des Oberen Muschelkalks.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
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bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgut-
achtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Ver-
sickerung) Abstand genommen werden. Wegen der Gefahr der Ausspllung lenmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

6.5 Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Dass bei
den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und
kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als moglich an geeigneten Stellen inner-
halb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen
Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beach-
ten. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in maxi-
mal 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schitzen sind. Bei Lagerungszeiten von >8 Wochen sind die Mieten mit geeigneten Pflan-
zenarten zu begrlnen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzel-
raum flr geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser ge-
wahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bro-
seligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Kulturboden soll mdglichst
nicht befahren und mit Bauzdunen geschitzt werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befah-
ren werden. Baustralien sollen moglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Flachen
sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei ab-
getrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von aufderhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird,
ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt flir minerali-
sche Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen
Qualitatstiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarations-
analytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landrats-
amt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in oder unter die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorge- bzw. Materialwertewerte der Bundes Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der glltigen Fassung einzuhalten. Beim
Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérendem Bodenmaterial, das der Errichtung techni-
scher Bauwerke dient, sind die Vorgaben der Verordnung tber Anforderungen an den Einbau
von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — Er-
satzbaustoffVO) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt glltigen, gesetzlichen Rege-
lungen zu beachten.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bautberwachung vom Beginn der Anliefe-
rung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials
eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem
Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.
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Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6
herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wasserdurchlassiger Schotterbelag).

7 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

7.1 Interne MaRhahmen

Die in Kapitel 6 beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung und Minderung sind bereits in
die EA-Bilanz bereits eingeflossen und werden hier zusammenfassend aufgezahlt.
- PFG 1: Platzhalter

7.2 Externe MalBnahmen

7.2.1 Artenschutz

Fdr den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden einige Flachen benotigt, aber es werden
Synergien genutzt, dass beispielsweise die Flachen, auf denen der Ausgleich flr eine be-
stimmte Art maglicherweise auch flr andere betroffene Arten genutzt werden kénnen. Zu-
dem werden dabei Flachen auch 6kologisch aufgewertet, wodurch diese auch zum Bau-
rechtlichen Ausgleich desselben Eingriffs angerechnet werden kann.

7.2.1.1 CEF-MalRnahme 1 Platzhalter:

7.2.2 Baurechtlicher Ausgleich aulRerhalb des Geltungsbereiches

Da nicht alle Eingriffe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen, wird auf Fla-
chen aulRerhalb des Bebauungsplanes zurickgegriffen.

Die Bewertung der Ausgleichsmalinahme erfolgt entsprechend den methodischen Vorga-
ben aus dem Bewertungsmodell des Schwarzwald-Baar-Kreises, sowie in Anlehnung der
von der Landesanstalt fir Umweltschutz veroffentlichten Empfehlungen, in der gleichen
Weise wie die Eingriffsbewertung. Im Rahmen der Bilanzierung der Ausgleichsmafinahmen
wird die potenzielle Aufwertung einer Flache der Bestandsituation gegenlibergestellt.

7.2.2.1 Okokontoflache 0043 Weiherle Ost

Fir den Baurechtlichen Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches wird die Okokontoflache
0043 Weiherle Ost verwendet. Die Flache befindet sich ca. 500 m nérdlich von Obereschach
im Gewann Altweg und liegt innerhalb des Vogelschutzgebietes '‘Baar'. Westlich der Mal-
nahmenflache grenzt ein Timpel mit umgebendem Gehdlzgurtel an, der nach 833 NatSchG
geschutzt ist. Auf der Flache findet Griinlandnutzung statt.

Bei der MalRnahme handelt es sich um eine Grlinlandextensivierung seit mindesten s 2020
dabei werden mit Verzinsung 10,2 Okopunkte nach dem SBK-Modell hergestellt. Da von
der Planung, zur Umsetzung bis hin zum Endzustand des maximal zu erreichenden Zustan-
des mehrere Jahre vergehen, wird eine Verzinsung der Okopunkte beriicksichtigt.

Die genauen Mafnahmenbeschreibungen sind dem MalRnahmensteckbrief zu entnehmen
(siehe Anhang).
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7.2.2.2 Okokontoflache 0052 Rundling / Kopsbuhl

Fir den Baurechtlichen Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches wird die Okokontoflache
0052 Rundling / Kopsbuhl verwendet. Die Flache befindet sich am Stadtrand Villingens 6st-
lich des "Rundlings" im Gewann Kopsbuhl.

Die Flache war lange Zeit sich selbst Uberlassen. Aufgrund des fortgeschrittenen Sukzessi-
onsstadiums war die Flache stark durchwachsen und verbuscht. In unmittelbarer Nahe der
Flache sind mehrere Offenlandbiotope vorzufinden, die seit 2017 Uber einen LPR-Vertrag
jahrlich beweidet werden.

Der nordliche Teil des Flurstiicks 6677 wurde einmalig enthurstet und entbuscht und ggf. in
den ersten Jahren nachgepflegt. Seitdem wird einmal im Jahr zusammen mit der sldlich an-
grenzenden Biotopflache durch Schafe beweidet und anschlieRend nachgepflegt um ein
strucktureiches Brachland zu erhalten, dabei werden mit Verzinsung 30,8 Okopunkte nach
dem SBK-Modell hergestellt. Da von der Planung, zur Umsetzung bis hin zum Endzustand
des maximal zu erreichenden Zustandes mehrere Jahre vergehen, wird eine Verzinsung der
Okopunkte berticksichtigt.

Die genauen Mafnahmenbeschreibungen sind dem MalRnahmensteckbrief zu entnehmen
(siehe Anhang).

7.2.2.3 Okokontoflache 0053 Steppach Wieselsbergstrale

Fir den Baurechtlichen Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches wird die Okokontoflache
0053 Steppach Wieselsbergstralle verwendet.

Der Steppach entspringt nordlich des Stadtbereichs von Villingen im Gewann Oschle und
mundet nach ca. 4,4 km im Stadtgebiet von Villingen in die Brigach

Der Gewasserabschnitt dieses 2. Bauabschnittes der Renaturierung umfasst eine Lange von
282 m auf den stadteigenen Flurstlicken Nr. 4022 und 4026.

Die Gesamtflache entspricht einer Grof3e von 1,78 ha: Die Bachrenaturierung umfasst einer
Flache von 0,46 ha. Die Gesamtlange erstreckt sich auf 282 m, mit einem gewaésserbeglei-
tenden Pufferstreifen von 10 bis 25 m Breite entlang des Bachlaufs. Auf dem stillgelegten
Gewasserrandstreifen wird ein Blihstreifen von ca. 1.400 gm angelegt (5*282 m). Die 1.800
cbm Oberboden, die aus den Uferaufweitungen anfallen, werden auf dem benachbarten
Acker aufgetragen. Bei einer Machtigkeit von 15 cm entspricht dies einer Flache von 1,2 ha.
Bei der MaRnahme werden mit Verzinsung 31,1 Okopunkte nach dem SBK-Modell herge-
stellt. Da von der Planung, zur Umsetzung bis hin zum Endzustand des maximal zu errei-
chenden Zustandes mehrere Jahre vergehen, wird eine Verzinsung der Okopunkte beriick-
sichtigt.

Die genauen Malnahmenbeschreibungen sind dem MalRnahmensteckbrief zu entnehmen
(siehe Anhang).

7.3 AbschlieRende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Abschlief3end wird das Ausgleichsdefizit von — 71,26 Wertpunkten den externen Ausgleichs-
malinamen gegenlbergestellt.

Tabelle 7: abschlieRende Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz

Wertpunkte
Defizit - 71,26
Okokontoflache 0043 Weiherle Ost 10,20
Okokontoflache 0052 Rundling / Kopsbihl 30,80
Okokontoflache 0053 Steppach WieselsbergstraRe 31,1
Ergebnis: +0,86




Bebauungsplan "Zentralbad"- Vorentwurf des Umweltberichts

Im Ergebnis zeigt sich, dass durch die aufgefuhrten internen und externen Ausgleichsmalf3-
nahmen die Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.
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7.4 Vorgaben fir die Ausfiihrung

Far die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu verwenden und mit einem Dreibock zu si-
chern. Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen. Es ist
auf einen ausreichend grofsen Bodenstandraum zu achten - luft- und wasserdurchlassig,
durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zusatzlich
aufzulockern. Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind mit auf die jeweiligen rdumli-
chen Gegebenheiten abgestimmten zu bepflanzen.

Grof¥kronige Baume: Hochstamme, Stammumfang (StU) 16-18 cm
Bei stralRenbegleitender Pflanzung ausschlieRlich Alleebaume mit geradem, durchgehendem
Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden.

Mittelkronige Bdume: Hochstamme, Stammumfang (StU) 16-18 cm

Obstbdume: Obstbaum-Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm mit Ballen, Stalmmhohe
mind. 1,80 m, einheimische/regionaltypische Sorten

Straucher und Kletterpflanzen: Strauch, je nach Pflanzzeitpunkt, H6he 80-120 cm

Saatgut: es ist ausschlieldlich gebietseigenes Saatgut zu verwenden, welches fir den jeweili-
gen Standort geeignet ist.

Zeitregelung: Die privaten Grinflachen sind vom Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Fertigstel-

lung des Gebaudes zu bepflanzen. Die 6ffentlichen Grinflachen sind spatestens in der Vege-
tationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu bepflanzen.

7.5 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

7.5.1 Allgemeine Grundlagen

Grundsatzlich kdnnen (und sollen) die Kosten fir die AusgleichsmalRinahmen den Eingriffs-
verursachern zugeordnet werden. Dabei ist immer zu unterscheiden zwischen den Eingrif-
fen, die durch die Erschlie3Bungsstralden verursacht werden und den Eingriffen, die auf den
einzelnen Baugrundstlcken zu erwarten sind. Da die ErschlieRung in diesem Fall vollstandig
Uber den Vorhabentrager lauft wird hier auch der gesamte Ausgleich dem Vorhabentrager
zugeordnet.

7.5.1.1 interne Maldnahmen:
Pflanzgebote Platzhalter

7.5.1.2 Externe Mafinahmen:

Bei einem Gesamtdefizit von 71,26 WP sind die planinternen Ausgleichsmalinahmen voll mit
in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz eingeflossen (vgl. Kapitel 7). Trotz der internen MalRnahmen
ergibt sich daraus ein Ausgleichsbedarf von ca. 71,26 Wertpunkten.

Die durch die Erschlief3ung hervorgerufenen Eingriffe werden durch alle externen Malinah-
men ausgeglichen (siehe Tabelle 7).

Der Eingriff durch die Erschlie3ung kann durch die genannten Malinahmen ausgeglichen
werden.
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7.6 Kostenschatzung AusgleichsmaRnahmen:

Platzhalter

8 Umweltiberwachung

- Platzhalter
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9 Zusammenfassung:

Die Stadt Villingen-Schwenningen beabsichtigt, die bestehenden Hallenbader in Villingen
und Schwenningen perspektivisch aufzugeben und zentral ein neues Hallenbad am Kloster-
hof zu errichten. Hintergrund ist, dass die bestehenden Bader sanierungsbedurftig sind.
Beim Abgleich der Sanierungskosten mit den Kosten fir einen zentralen Neubau, stellte sich
der Neubau wirtschaftlich glinstiger dar. Zur Entscheidung, ob der zentrale Neubau angegan-
gen werden soll, wurde am 9. Juni 2024 ein Blrgerentscheid durchgefihrt. Hier stimmten
fast 60 % der Birger fUr den Bau eines gemeinsamen, zentralen Hallenbads. Bauherr ist die
Bader Villingen-Schwenningen GmbH, eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Stadt.
Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Schaffung von Planungsrecht (Anderung Flachennut-
zungsplan, aufstellen Bebauungsplan) erforderlich. Da auch die ErschlieRung des projektier-
ten Baugrundstlckes erfolgen muss, wird der Bebauungsplan mit einem stadtebaulichen
Vertrag begleitet, in welchem u.a. die Modalitaten der ErschlieRung sowie Kostentragung zu
regeln sind.

Der Bebauungsplan beschreibt in einem Umgriff von 2,44 ha eine Gemeinbedarfsflache fir
ein Schwimmbad.

Die Erhebungen und Auswertungen ergaben, dass die verschiedenen Schutzglter durchge-
hend vorbelastet sind. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird fir die Schutzglter Boden und
Klima sowie Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als mittel eingestuft flir das Schutzgut
Mensch und Erholung sogar als gering bis positiv, fir das Schutzgut Landschaft und Flache
als mittel bis hoch und flr das SchutzgUter \Wasser als gering bewertet. Fir das Schutzgut
Kultur- und SachgUter besteht kein Eingriff.

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung die den Eingriff reduzieren, insbesondere
in Form der Ein- und Begriinung werden im weiteren Verfahren noch benannt (vgl. Kap. 3
und 6).

Uber alle Schutzglter hinweg ergibt sich ein gesamtes Ausgleichsdefizit. Dazu werden die
Defizite aus dem Schutzgut Boden und das fir die Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
zusammengezahlt. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 71,26 WP.

Die Betroffenheit der Arten wird derzeit ermittelt, untersucht werden dazu die Artengruppen
der Vogel, Reptilien, Flederméause, die Haselmaus und die Dicke Trespe. Der weitere zu er-
bringende Baurechtliche Ausgleich wird {iber das Okokonto erbracht.
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10 Quelleniibersicht
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holz/umwelt.

FAKTORGRUEN 2017: SBK-Modell — Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schwarzwald-Baar-Kreis —
Arbeitshilfe, 13.12.2017.

FLACHENNUTZUNGSPLAN Verwaltungsgemeinschaft Brigachtal, Dauchingen, Mdnchweiler, Nie-
dereschach, Tuningen, Unterkirnach, Villingen-Schwenningen bis 58. Anderung

KUPFER, 2005: "Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung"

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG (LGRB) 2025:
https://maps.lgrb-bw.de/ ,zuletzt abgerufen am 01.09.2026

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) 2025, Daten und Kartendienst der
LUBW, online abrufbar unter: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/./, zuletzt ab-
gerufen am 01.09.2026

REGIONALPLAN Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003
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11 Anhang:

Okokontoflache 0043 Weiherle Ost

Lfd.Nr.: 0043 Weiherle Ost Zustandigkeit: SPL-UNP | Stand: 08/202
(L) 0

Gemarkung Flurstiicksnr. FlurstiicksgrofRe Eigentiimer / Pachter

Obereschach 627 80.279 m?2 Stadt VS / BulRhart

Bestand MaRnahme MaRnahmenflache Prioritat

Grlnland Grlnlandextensivierung | 5.100 m? -

zung statt.

Lagebeschreibung / Nutzung
Die Flache befindet sich ca. 500 m noérdlich von Obereschach im Gewann Altweg und liegt inner-
halb des Vogelschutzgebietes '‘Baar'. Westlich der MaRnahmenflache grenzt ein Timpel mit umge-
bendem Geholzglrtel an, der nach 833 NatSchG geschitzt ist. Auf der Flache findet Griinlandnut-

MafBnahmenbeschreibung

Auf einer Flache von 5.300 m2 wird die Grinlandnutzung extensiviert.

MaRRnahme Bestand Planung Wert
Flachenkategorie WP Flachenkategorie WP
(nach SBK-Modell) (nach SBK-Modell)
Grlinlandextensi- Mahweide, Fettwiese: 20,4 |Heuwiese, extensiv 27,5 + 7,1
vierung (0,51 ha) 40 WP/ha (-10%): 54 WP/ha
Gesamt +71
Maximale Aufwertung inkl. Verzinsung| + 10,2
Flachenstatus Zuordnung Bebauungsplan Abstimmung UNB
Guthabenflache Person, Datum
Anmerkungen

19.05.2023 H. v. Holst: ok
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Okokontoflache 0052 Rundling / Kopsbuhl

Lfd.Nr.: 0052 |[Rundling / Kopsbuhl Zustandigkeit: SPL- Stand:  08/2020
UNP

Gemarkung Flurstiicksnr. FlurstiicksgrofRe Eigentiimer / Péach-

Villingen 6677, 2318/2 25.176 m? ter: Stadt VS

Bestand MaRnahme MaRnahmenflache Prioritat

Waldsukzes- Erst- und Wiederherstel-  |ca. 14.000 m? -

sion lungspflege

Lagebeschreibung / Nutzung

Die Flache befindet sich am Stadtrand Villingens 6stlich des "Rundlings" im Gewann Kops-
bahl.

Die Flache ist derzeit sich selbst tberlassen. Aufgrund des fortgeschrittenen Sukzessions-
stadiums ist die Flache stark durchwachsen und verbuscht. In unmittelbarer Nahe der Fla-
che sind mehrere Offenlandbiotope vorzufinden, die seit 2017 Uber einen LPR-Vertrag jahr-
lich beweidet werden. Die Pflege der Flache wurde um ca. 2006 aufgegeben.
Ansprechpartner: Forst Herr Hammes, GuT

MaRnahmenbeschreibung

Der nordliche Teil des Flurstlicks 6677 wird einmalig enthurstet und entbuscht und ggf. in
den ersten Jahren nachgepflegt. Danach einmal im Jahr zusammen mit der sidlich angren-
zenden Biotopflache durch Schafe beweidet.

Ausflihrlichere Informationen in "Beschreibung des Mal3nahmenvorhabens und Begrtin-
dung fir den Artenschutz" vom 21.01.2019  Hinweis: Frau Michel (GuT) méchte den Be-
reich Fitness-Parcours und Tischtennisplatte innerhalb der Okokonto-Fléche pflegen (Mail
vom 27.08.2019). Wird dieser Bereich abgezogen, wére die Malinahmenflache nur noch

1,38 ha grofs.

=

Erst- und Wieder-
herstellungspflege

MaRRnahme Bestand Planung Wert
Flachenkategorie WP | Flachenkategorie WP
(nach SBK-Modell) (nach SBK-Modell)
Erst- und Wiederherstel- | Mischwald, Sukzes- |67,2 | Strukturreiches Brachland, |88,2 |21
lungspflege (1,4 ha) sion Geholze und Freiflachen (-10
(-20): 48 %); Entw. zu §33-Offenland-
biotop, Wertst. 5
(-10 % = 63 WP/ha)
Gesamt 21
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Maximale Aufwertung inkl. Verzinsung

30,8

Flachenstatus Zuordnung Bebauungsplan
Guthabenflache | B-Plan, Datum

Abstimmung UNB
Detlef Dannert, 12.11.2018

Erstpflege

Folgepflege

Beweidung durch Schafer Straub

2x/Jahr

Mulchen um Aufwuchs entgegenzuwirken
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Okokontoflache 0053 Steppach Wieselsbergstrale
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Lfd.Nr.: 0053 Steppach Wiesels- Zustandigkeit: Hr. Meister |Stand: 08/2020

bergstralte (GuT)
Gemarkung Flurstiicksnr. Flurstiicksgrof3e Eigentiimer / Pach-
Villingen 4026, 4022 ter

Stadt VS/ privat

Bestand Malinahme MafBnahmenflache Prioritat
Entwésserungs- |Gewadsserrenaturie- | 17.800 m? -
graben, Grin- rung
land, Acker

Hintergrund

Die Renaturierung des Steppachs Bauabschnitt Il erganzt die im Jahr 2014 beschlossene

Renaturierung des Steppachs Bauabschnitt |, die als Ausgleich zum Bauvorhaben des Mo-
belhauses XXXLutz eingeleitet worden war. Diese erste Renaturierungsmalfinahme wurde
im Jahr 2016 auf einer Teilflache des Flurstlicks Nr. 4029, ca. 1,09 ha im Tal, ca. 370 m &st-
lich des Geltungs-Bereichs und ab dem StraRen-Durchlass "AuRenring” umgesetzt.

Die Stadt Villingen-Schwenningen, vertreten durch das Stadtbauamt Abt. Wasser und Bo-
den, wird 2017 den stdlich daran anschlieffenden Bachabschnitt bis zum Durchlassbau-
werk an der Wieselbergstralde als zweiten Bauabschnitt ebenfalls renaturieren.

Lagebeschreibung / Nutzung
Der Gewasserabschnitt dieses 2. Bauabschnittes umfasst eine Lange von 282 m auf den
stadteigenen Flurstiicken Nr. 4022 und 4026.

zu tief.

Naturraumliche und geologische Eingliederung
Der Steppach entspringt nérdlich des Stadtbereichs von Villingen im Gewann Oschle und
mindet nach ca. 4,4 km im Stadtgebiet von Villingen in die Brigach. Im Oberlauf dominie-
ren landwirtschaftliche Nutzflachen ohne oder mit nur sehr schmalen Saumstreifen. Die

Steppachufer sind Uberwiegend von Madesf — Brennesselfluren gesaumt. GrofRe Ab-

schnitte sind verdohlt oder mit Sohlschalen aus Beton verbaut. Des Weiteren sind in wei-
ten Bereichen des Steppachs die Querprofilauspragungen zu schmal, zu gleichférmig und
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Schutzwiirdigkeit

Schutzgebiete/geschitzte Biotope/Wasserschutzgebiete/Bodendenkmale liegen innerhalb
des Planungsgebietes nicht vor. Lediglich auf den noérdlich angrenzenden Flursticken sind
FFH-Mahweisen ausgewiesen. |In der dstlichen Nachbarschaft ist ein Vogelschutzgebiet
ausgewiesen.

Der Oberboden des Gewasserrandes wird auf einem Acker mittlerer Fruchtbarkeit Gbertra-
gen, der der Kategorie 3 der Sonderstandorte flr naturnahe Vegetation zuzuordnen ist.

GrolRe des Vorhabens

Die Gesamtflache entspricht einer Grof3e von 1,78 ha: Die Bachrenaturierung umfasst einer
Flache von 0,46 ha. Die Gesamtlange erstreckt sich auf 282 m, mit einem gewasserbeglei-
tenden Pufferstreifen von 10 bis 25 m Breite entlang des Bachlaufs. Auf dem stillgelegten
Gewasserrandstreifen wird ein Blihstreifen von ca. 1.400 gm angelegt (5*282 m). Die
1.800 cbm Oberboden, die aus den Uferaufweitungen anfallen, werden auf dem benach-
barten Acker aufgetragen. Bei einer Méachtigkeit von 15 cm entspricht dies einer Flache von
1,2 ha.

MafBnahmenbeschreibung
Entsprechend der Vorgabe des Gewasserentwicklungsplanes ist eine dstlich des
Steppachs angrenzende, von der Stadt verpachtete Ackerflache, bereits 2016 auf der ge-
wadasserangrenzenden Lange um ca. 10 m vom Bach weg zuriickgenommen worden. Daher
wurde die Ostliche Bearbeitungsgrenze der geplanten RenaturierungsmalRnahme von der
ehemaligen Ackergrenze parallel auf 5 m zu dieser in der Ortlichkeit ablesbaren Linie fest-
gelegt. Auf der daran anschlielRenden, restlichen 5 m breiten, ehemaligen Ackerflache soll
— wie Uber die gesamte Bearbeitungsflache auch — der Oberboden in einer zu erwartenden
Starke von ca. 30 cm abgehoben werden. Die westlich des Steppachs liegende Bearbei-
tungsflache wurde aufgrund der vorhandenen Wiesennutzung und erforderlichen Retenti-
onsraume — zumindest unterhalb des Regenwasserzulaufes aus dem angrenzenden Neu-
baugebiet — wesentlich grof3ziigiger bemessen.
Am Flussbett sollen folgende MalRnahmen durchgefliihrt werden:
— Entfernen von Verbauungen,
— Uferaufweitungen durch Kappen der Boschungskrone und bereichsweise Abfla-
chung der Bachufer,
— Anlage unterschiedlicher Gewaéssersohlen in der Breite, zur Initiierung unterschiedli-
cher Wasserstande bei Niedrigwasser,
— Schaffung von Feuchtbereichen, Uberflutungsbereichen und wechselfeuchten Fla-
chen durch Gelandeabtrag und naturnahen Modellierungen,
— Ridcknahme und schrage Gelandeangleichung der Auslaufrohre des Bachbetts
durch stellenweise Bodenauffillungen und Abgrabungen,
— Vorlandabtrag,
— Anpflanzung von standortheimischen Laubbdaumen wie Eschen, Erlen und Weiden
in Gruppen, als gewasserbegleitende Gehdlze.
— Einbringen von stromungsleitenden Objekten zur Férderung eigendynamischer Ent-
wicklung (z.B. Totholz, Steinschittungen).
Fir die Renaturierungsmafinahme wird erforderlich sein, ca. 2.000 cbm Rohboden aufzu-
nehmen und abzufahren. Vorhandene Einbauten werden aufgenommen (Uberwiegend Gra-
nit-Naturstein-Bldcke). Sie werden soweit erforderlich mit entsprechendem Natursteinma-
terial erganzt und zur Unterstltzung der Maandrierung, zur Sicherung von geplanten Prall-
hangen und zum naturnahen Verbau der vorhandenen Zuldufe wiederverwendet.

Managementplan
Pflege der Saumbereiche durch Mahd (Jahr 1 bis 2 zweischUrig; ab Jahr 4, einmal im Jahr).




Bebauungsplan "Zentralbad"- Vorentwurf des Umweltberichts

Pflege des Blihstreifens bzw. des Extensivgriinlands durch Mahd (Jahr 1 bis 3 zweisch(-
rig, ab Jahr 4 einschdrig; mit Mahgutabfuhr friihestens ab Mitte Juli oder alternierend, ab-
schnittsweise ab Ende Juni).

Fla- |Fla- |MaBR- |Bestand Planung Wer |Wert
che |che |nahme Soll/Endzustand nach ca. 7 Jahren |t Nach
n- |n- so- |7J.
Nr. [gro fort
Re
[ha]
Flachen- |WP WP WP | WP WP
kategorie ge- Ge- Ge-
(nach samt samt |samt
SBK-Mo- (so- (nach
dell) fort) |7J.)
1 0,46 |Gewas- | Fett- 32 14,7 |FlieBgewasser 70 (25,8 32,2 |11,1 (17,5
ser-re- |wiese (naturnah, Ab-
naturie- | (Ab- schlag -20 %)
rung schlag -
20 %)
2 0,14 |Extensi- | Fett- 40 5,6 Blihstreifen (-5 |60 |8,0 8,4 24 12,8
vierung |wiese % Abschlag)
3 1,20 | Oberbo- | Acker 40 48,0 |Durch Oberbo- [46,2 |55 |[b55 |7,5 |7.8
denauf- denauftrag auf- |5
trag gewerteter Bo-
den
4 n=1 |Pflan- 0 0 10 StammbU- 03 (24 3,0 2,4 3,0
0 zung sche (- 20 % Ab-
von 10 schlag)
Stamm-
bii-
schen
(Einzel-
baume)
68,3 91,7 23,4
Maximale Aufwertung inkl. Verzinsung nach 7 Jahren* 31,1
Flachenstatus Zuordnung Bebauungsplan Abstimmung UNB
Guthabenflache Dannert, Datum
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