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Biotop "Ufer-Schilfröhrichte am 
Mühlbach NW Mühlhausen" 
Biotop-Nr.: 179173261027 Zeichenerklärung

§ 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung

Aufstellungsverfahren

M Mähwiese-Nr.: 6510800046037623

B
Biotop "Ufer-Schilfröhrichte am 
Mühlbach NW Mühlhausen" 
Biotop-Nr.: 179173261027

89/3

WA

0.4

II

FHmax./
THmax.

BZH 675.50

o

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
((§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m.§ 20 BauNVO)

maximale First-/ Trauf- / Gebäudehöhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

BBezugshöhe iin MMetern üü. NNHN ((folgt zzum EEntwurf))
((§ 118 AAbs. 11 BBauNVO))

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche, Stellung der baulichen Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flächen deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen 
belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Örtliche Bauvorschriften

Äußere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der örtlichen Bauvorschriften

Der Aufstellungsbeschluss wurde gefasst am: 14.03.2023
Ortsüblich bekannt gemacht am: 10.07.2023

§ 3 Abs. 1 u. Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit und der Behörden
§ 4 Abs. 1 BauGB und sonstigen Träger öffentlicher Belange

Dem Bebauungsplanvorentwurf mit den örtlichen Bauvorschriften wurde
zugestimmt und die Frühzeitige Unterrichtung beschlossen am: xx.xx.20xx
Ortsüblich bekannt gemacht am: xx.xx.20xx
Die Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit erfolgte in der Zeit vom: xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx
Die Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom: xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx

§ 3 Abs. 2 u. Veröffentlichung des Entwurfes im Internet
§ 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauungsplanentwurf mit den örtlichen Bauvorschriften

wurde zugestimmt und seine Veröffentlichung im Internet beschlossen am: xx.xx.20xx
Ortsüblich bekannt gemacht am: xx.xx.20xx
Die Veröffentlichung im Internet erfolgte in der Zeit vom: xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx
Die Behörden wurden über die Veröffentlichung im Internet informiert mit
Schreiben vom: xx.xx.20xx

§ 10 BauGB, §4 GemO Satzung
Die fristgemäß vorgebrachten Anregungen und Bedenken und 
die Stellungnahmen der Behörden wurden durch den
Gemeinderat geprüft und abgewogen am: xx.xx.20xx
Der Bebauungsplan mit den örtlichen Bauvorschriften wurde als
Satzung beschlossen am: xx.xx.20xx

Villingen-Schwenningen,

gez. Bührer 
Bürgermeister

Biotop "Schilfröhrichte entlang L 173 
und Graben NW Mühlhausen" Biotop-

Nr.: 179173261033

Biotop "Schilfröhrichte entlang L 173 
und Graben NW Mühlhausen" Biotop-
Nr.: 179173261033

C

Hütte

B

Mähwiese "Flachland-Mähwiese NW Mühlhausen IV" M Mähwiese-Nr.: 6510800046037622

Biotop "Ufer-Schilfröhrichte am B Mühlbach NW Mühlhausen"
Biotop-Nr.: 179173261027

90

Vogelschutzgebiet "Baar" 
Schutzgebiets-Nr.: 8017441

Mühlhausen"
Biotop-Nr.: 179173261034

90/1

80/1

79/1

offene Bauweise: nur Hausgruppen zulässig
H (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

unterirdische Baugrenze (siehe Textteil)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

öffentliche Verkehrsfläche

öffentliche Verkehrsfläche
Zweckbestimmung: "Fuß- und Radweg"

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschließlich der 
Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie für Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

V

B

M

Hinweise

Vogelschutzgebiet "Baar" 
Schutzgebiets-Nr.: 8017441

Biotop - Ausgleich vorgesehen
(§ 33 NatSchG)

(§ 30 BNatSchG)

HQ100 Bereiche
(lt. Untersuchung Wald + Corbe)

Gewässerrandstreifen § 29 WHG

Bestandshöhenlinien 0,5m-Schritte

§ 10 BauGB, §4 GemO Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde ortsüblich bekannt gemacht am: xx.xx.20xx

Das Ergebnis der Abwägung wurde den Personen und Behörden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: xx.xx.20xx

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das

zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. I S. 394) geändert worden ist. 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 
3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. I Nr. 176) geändert worden ist. 
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I 
S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) geändert worden ist. 
Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBl. S.357, ber. S. 416), zuletzt geändert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)
Gemeindeordnung für das Land Baden-Württemberg (GemO-BW) in der Fassung vom 
24.07.2000 (GBl. S. 581, ber. 698), zuletzt geändert durch Art. 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 
(GBl. S. 229, 231)

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katastergrundlage überein Stand: ....
§ 1 Abs. 2 PlanzV

gez. xx
Stadtvermessungsdirektor 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Planbearbeitung Stadtplanungsamt der Stadt Villingen-Schwenningen SB: Schöne

gez.
Hellstern

9
7 90/3 8

0

79/2 Zweckbestimmung Elektrizität

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Quartiersbezeichnung

1
5 Gar

289.10 ggeplante  GGelände-/Straßenhöhen  ((folgt  zzum  EEntwurf))

15/1

Gar

94/1
Gar

15/3

79

76

Wassergraben

Lärmschutz

110kV-Leitung NetzeBW - Schutzstreifen

Bestandskanal

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: 
Wassergraben

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: Lärmschutz

ggeplantes SStraßengefälle ((folgt zzum EEntwurf))

Bemaßung in ca.-Werten, unverbindlich

Geplanter Gebäuderückbau

Whs
1041 Gar

Whs

Ausgleich und
gewässer-

begleitendes Grün

grüner
Quartierseingang

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: Ausgleich 
und gewässerbegleitendes Grün

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: grüner 
Quartierseingang

Dieser Bebauungsplan und die Satzung über örtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im 
Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung
von Bebauungsplänen und zur Aufstellung von Satzungen über örtliche Bauvorschriften nach dem

Planungsrechtliche Festsetzungen

96

92

0 5 10 20

M = 1:500

Mähwiese "Flachland-Mähwiese Ried N Mühlhausen I"
Mähwiese-Nr.: 6510800046037081

M

Vor Halden
81

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

ezugshöhe n etern . HN folgt um ntwurf
§ 8 bs. auNVO

X X X X

SD/FD Satteldach/ Flachdach

32°-45° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

B

V

Biotop "Feldgehölze am Mühlbach NW

B

Nachrichtliche Übernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mähwiese - Ausgleich vorgesehen

Ried Villingen-Schwenningeneplante elände-/Straßenhöhen folgt um ntwurf

eplantes traßengefälle folgt um ntwurf

110kV-Leitung NetzeBW

12.9 m

Bebauungsplan
mit örtlichen Bauvorschriften

gemäß § 74 Landesbauordnung (LBO)
" Im Ried "

Stadtbezirk Mühlhausen

15/2

WA WA WAII II FH max. 11,5m III

Gar

Füllschema der
Nutzungsschablone

o SD 32°-45°
FD 0°-10°

1040

A
TH max. 6,5m 
FH max. 11,5m

0.4

Whs

B

0.4

H

TH max. 6,5m

SD 32°-45°
FD 0°-10°

Whs

1059

C

0.4

o

TH max. 9,75m
FH max. 14,75m
GH max. 12,75m

SD 32°-45°
FD 0°-10°

Gar

Whs

Baugebiet

Grund- 
flächenzahl

Bauweise

Zahl der
Vollgeschosse /
maximale
Gebäudehöhe

Dachform /
Dachneigung

73/2
WGhs

T T T T T

pv2

Ca

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL1 : Gewässerrandstreifen

Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelt- einwirkungen (Verkehrslärm)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fläche für Lärmschutz h=2m
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen und für
die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

pb1: Pflanzbindung Einzelbäume

pv1: Pflanzverpflichtung Einzelbäume

Fläche mit Pflanzverpflichtung
pv2 : Entsiegelung und Extensivierung des Grünlands

Sonstige Planzeichen

Stellplätze, allseits offen außer im rückwärtigen Bereich (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

AAufschüttung zzur HHerstellung ddes SStrassenkörpers ((folgt zzum EEntwurf))

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Willen des Gemeinderates zustande gekommen.

Villingen-Schwenningen, __.__.20__

Stadtplanungsamt

Maßstab 1 : 500
Vorentwurf vom 07.02.2024

Bürgermeister

geprüft :

Stat. Nr. MH / 2024ufschüttung ur erstellung es trassenkörpers folgt um ntwurf
§ bs. r. 6 auGB

Umgrenzung von Flächen für Garagen in Form überdachter

((§ 99 AAbs. 11 NNr. 226 BBauGB))

Datum Zeichen Datum Zeichen
gezeichnet : geändert :
geändert :
geändert :

Auszug (unmaßstäblich) aus dem Flächennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998.
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