A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die tatséchlich realisierten Gebaudehdhen bei Flachdachern kénnen auf max. 20% der jeweiligen Gebaudegrundfiache fiir Briistungen A7.1  Offentliche Verkehrsfliche A10  Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch A13  Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre N}ltZ_Uﬂg, Flachen f.ur _ B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN C KENNZEICHNUNG D10 110-kV-Freileitung Vorgaben fiir die Ausfiihrung Anlage 2 zu DS 0587
und haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, Aufzugstiberfahrten) um max. 2,5 m Uberschritten werden. Mit i Starkregen besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltemwwkungen §  74Abs. 7LBO) Firr die tberértiche Stromversorgung besteht eine Trasse fir eine 110-kV-Frelletung der Netze BW, die teiweise durch das Plangebiet Fir die zu pflanzenden Baume ist ein Wurzelraum von mind. 36 m3 freizuhalten
( i i 5 5 Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. i i i i icci i R '
A1 A1 Art der baulichen Nutzung ?ﬁﬁg:;gfsdg Ag;i%?ﬁ%:%?g?;gﬁ;ﬁ;f :gﬂ?g;?'ﬁﬁﬁiiﬂ:iggﬁ:,?ﬁf;:ﬂfﬁhen Aufoauten zu den AuBenwanden des Gebaudes g (8  9Abs. TNr. 16cBauGB) und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum ) W . ) ) . verlauft, GroBkronige B&ume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm Bei straBenbegleitender Pflanzung ausschlieBlich
g ' -- . . . Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher " C1 Kennze|Chnung von Flachen, deren Boden erheblich mit Umweltgefahrdenden Stoffen A . . L . . . Allegb&ume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden.
(§  9Abs. 1Nr. 1BauGBund§§ 1-11 BauNvO) “ ; ; ; ; ; ; ; ; Ind h hen Teil d lten Sch der 110-kV-Freil bauliche N bed d d
- T Bei Gebauden mit Flachdichern (0° - 10°) diirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungseneraie an inrem hdchsten Punkt die tatséchlich A7.2 Offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung ,,Rad- und Gehweg Innerhalb des Geltungsbereichs sind bei der Errichtung baulicher Anlagen die folgenden baulichen und technischen MaBnahmen zur . . . . B1 AuB Gestalt der baulichen Anl . n der im zeichnerischen Teil dargesteliten Schutzzone der 110-kV-Freileitung ist eine bauliche Nutzung nur bedingt und eine andere . o )
(0°-109 g g gsenerg Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ubere Gestaltung der baulichen Anlagen belastet sind in beschrankter Weise und in E it dem Leitungstrager zulssig. Di | | Mitielkronige Baume: Hoch f !
Entsprechend Planeinschrieb - Nut hablone sind festaesetzt: realisierte Geb&udehdhe (Oberkante Attika) um max. 1,0 m (iberragen. Bei Gebauden mit Sattelddchern (32° - 45°) diirfen Anlagen zur ) Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen einzuhalten. 9 9 9 S 74 Abs. 1 N 1 LBO Nutzung nur in beschrankter Weise und in Einvernemen mit dem Leitungstrager zuldssig. Die Schutzzone stelt dabei den Schutzstreifen tiekronige Baume: Hochstamme, Sx verpflanzt, Stammumiang (StU) 12-14 cm
ntsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt: Nutzung solarer Strahlungsenergie zu keiner Uberhéhung des Dachiirstes fihren. Offentliche Verkehr;flach?n mlt der Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg" sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Nutzung durch ) ) (§ 9Abs. 1Nr. 24BauGB) ( s. 1N, ) §  9(53BauGB) von beidseitig 25 m zur Freileitung dar. Obstbéiume: Obstbaum-Hochstamme, 0.8, Stammurmfang 0-12 cm, Stammhdhe mind. 1,80 m, einheimische/regionaltypische Sorten
AMA WA-Al ines Wohnaebi Rettungsfahrzeuge ist zulassig. A10.1  Schutzhéhe und ErdgeschossfuBbodenhéhe im Geltunasbereich des Beb lans befinden sich qemaB Bodenschutz- und Altiasterkataster der Stadt Villnasn-Schwenni Innerhalb der Schutzzone kann es je nach Ausfiihrung des Geléndes, eines Bauwerks oder einer technischen Einrichtung zur Fir die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern. Die B&ume sind entsprechend der
: - Aligemeines Wohngebiet . ) L o o N 5 L 5 ) . Auf ,Stadt Villingen-Schwenningen, Bebauungsplan ,Im Ried“, Schalltechnische Untersuchung*, Ingenieurbiiro fiir Technischen B1.1 Dachgestaltung /T ellings fge(')z 202; ;. aﬂgsﬁ..ar;s ef;rj”en S:. j;“erga Alto tengc rtu él ur; T)S in a 23 k?r ; ?r & q ! l?\ﬁetn- g rvtvenmngen, Unterschreitung des sonst nach Bebauungsplan Zulassigen kommen. Dies ist im Einzelfall vorab zu prifen und mit dem zustandigen Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen. Es ist auf einen ausreichend groBen Bodenstandraum zu achten - luft- und
(§  4BauNvO) A3 Bauweise A7.3  Offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ Fir jedes Baugrundstiick gilt eine Schutzhohe. Sie liegt 0,30 m Gber der fir das jeweilige Baugrundstiick maBgeblichen Bezugshohe. Umweltschutz Dr. Droscher + Partner, Tubingen, Stand 27. Mai 2026, sowie die dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans uszug vom 10.0c.£025, dié ,AA elandeauliiung nied , der Atistandort , Blechverarbeitung schalz sowie der Alistando Leitungstrager abzustimmen. Unter anderem ist innerhalb der Schutzzone Folgendes zu beachten: wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zusétzlich aufzulockemn.
. MaBgebliche Bezugshéhe ist die im zeichnerischen Teil eingetragene geplante StraBenhdhe der PlanstraBe (ffentliche Verkehrsflache) im o . i : ; . »Betonsteinwerk Reichmann®. Die betreffenden Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet.
§  9Abs. 1Nr. 2BauGBiV.m. § 22 BauNvO g g getragene gep beigefiigten Anlage 3.3 (StraBenverkehr: Schallimmissionen im Nachtzeitraum) und Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung Dachform/-neigun - , , , P . , . . - , ) . . . )
) ( s. 1 Nr. 2BauGBiv.m. auNVvO) ) _ ) _ . o . . . Bereich der Mitte der zur ffentlichen Verkehrsfidche zugewandten Grundstiickarenze des Bauarundstiicks. Grenzt ein Bauarundstiick an : - ' _ gung o ) ) . Um die Standsicherheit des Mastes nicht zu beeintrachtigen, darf das Gelande auf einer Flache mit einem seitlichen Abstand von mind. Straucher Strauch, 2x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe 80-120 cm
Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO): Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Jegliche o ; Vverkenrstiache zug y ) 9 g oo ! g (maBgebliche AuBenlérmpegel), wird verwiesen. ZulAssia sind Dachf 4 Dachnei hend Planeinschrieb Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altablagerung ,AA Gelandeauffiillung Ried* wurde als B-Fall (Belassen, 5,20 m gemessen ab der Mastmitte (siehe Kreisdarstellung im zeichnerischen Teil, diese weist einen Radius von 5,20 m auf) nicht
_ 5 0: offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhduser BegriinungsmaBnahmen sind zuléssig. mehrere offentliche Verkehrsflachen, ist die Gffentliche Verkehrsflache mit der hher gelegene StraBenhdhe maBgeblich. Die ulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb. Entsorgungsrelevanz) auf Beweisniveau 1 erfasst. Der Bereich wurde bislang nicht technisch erkundet. Es handelt sich um eine o - : . - : y " - Saatgut: es ist ausschlieBlich gebietseigenes Saatgut zu verwenden, welches fir den jeweiligen Standort geeignet ist. Es ist
WOhngebaUde! ’ ErdoeschossfuBbodenhdhe (Oberkante FertiofuBboden des untersten oberirdischen Geschosses) muss mindestens auf der Schutzhohe . . . . . . . . .. . . . . . . . . . Verandeft, keine baulichen Anlagen oder Verkehrsflachen errichtet und keine Bepﬂanzung von Geholzen oder Bdumen vorgenommen LAl . " . . [T . . .
. . foal 99 9 A13.1  Liiftungseinrichtungen fiir Schlafraume zum Schutz vor StraBenverkehrsléarm Ausnahmsweise sind auch andere Dachformen flr untergeordnete Bauteile und untergeordnete Décher wie Vordécher und Gelandeauffiillung mit Erdaushub zwischen 1964-1979 mit einer Flache von ca. 23.000 m2. Bei Erdarbeiten ist mit erh6hten werden ausschlieBlich regional gez(ichtete (gebietseigene) Pflanzware zu verwenden. Hierfir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, H: offene Bauweise: nur Hausgruppen zulassig " . s liegen. Dachaufbauten zuléssig. Schadstoffgehalten des Aushubs und daraus resultierenden entsorgungsbedingten Mehrkosten zu rechnen. Die Einstufung ,B* bedeutet, ' Die artenreiche Dachbearinund ist im Zet Mérz bis Mitte Mai oder Auaust bis Ende Septemb sen. Dabei st d
~ Anlagen firr kulturelle, kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportiche Zwecke. A8 Flachen fur die Versorgung durch Elektrizitat An Schlafraumen mit Schallimmissionen aus dem StraBenverkehr von iiber 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete schallgedammte dass zunachst kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Vor baulichen Veranderungen auf dem Gelande ist jedoch die Altlastensituation zu Um die Emeuerung, den Betrieb und die Instandhaltung des Mastes dauerhaft sicherzustellen, ist eine Arbeitsflache mit einer S:ata in(:ti::rﬂz ch?izh :ﬂ;ﬂ:;g :n |r|1518 i:tl ;ZL;";;ZT ot a1rz E;Zchlb: r[]ar:Sn o V(;JI’? l;{?e éi-Hr;f;a:npfgr eeirnanlzéiﬁ\?v:rti aese;?t %
A Uberbaubare Grundstiicksflich 6 9Abs. 1Nr.12BauGB) A10.2  Wasserundurchlassige Bauweise Liftungseinrichtungen (wie bspw. AuBendurchlasselemente / passive Druckdifferenziifter) zu installieren, die den erforderlichen Dachdeckung {iberpriifen. quadratischen Seitenlédnge von 40 m (Mittelpunkt = Maststandort, Ausichtung = Leitungsachse) von Gebé&uden, PV-Anlagen und ag gen. £ gut 1o grunung. g 9 g
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO): 4 erbaubare Grundstucksflachen - i a4l arfti ioht (iber ei o . i _ . _ ‘ ‘ ) i Baumnflanzungen freizuhalten. Beimischung von Sedumsprossen sowie Stauden von Isatis oder gleichwertig zu verwenden.
usnanmsweise konnen zugelassen we ( . : i 4 o Aeai ; ; . Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermaglichen, sofern der schutzbedritige Raum nicht (ber eine Zulassig bei geneigten Dachflachen sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dachsteine sowie begriinte Dacher Der im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altstandort ,AS Blech beitung Schatz* wurde als A-Fall (Ausscheid P g
_ Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (6  9Abs. 1Nr. 2BauGBund§ 23 BauNvo) Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsfléchen Zweckbestimmung , Elekirizitét* sind Umspannstationen, Erdberiihrte Bauteile unterirdischer Geschosse und Kellerrdume sind in wasserundurchlassiger Bauweise (WeiBe Wanne) auszufiihren. Liiftungsméglichkeit Giber eine larmabgewandte Fassade - mit nachtlichen Schallimmissionen < 45 dB(A) - verfiigt. AS(: Awierc;n;er;z? Bl; :v-eLiannivea j% Zr:f aaS :ts Sre :esz::sdeon ;u?ge &Sl;ng niceht; e\::Lr;rd eetl ::r?de::n ; ;g\l,:lcur: Vt(e) :( isa ss-iﬂiie(n ug:icdzlm eAnl,tstandort Der Mindestabstand zwischen Mast und metallisch erdfiihligen Anlagen (2.B. StraBenlampen, Gebéuden, Niederspannungsinstallationen, Die Dachbegriinung soll einmal im Jahr zur Kontrolle begangen werden und autkommende Gehdlze missen entfernt werden.
— . . Transformatorenstationen und Anlagen der Telekommunikation zuldssig. AuBerhalb der Fldchen bleibt die ausnahmsweise Zulassigkeit . : - — . P Dachaufbauten und Dacheinschnitte . . " o ” , ’ o - erdwirksamen Kabeln Schutzplanken. Zaunanlagen etc.) muss 5 m betragen. Eine Unterschreitung des Abstands ist im Einzelfall mit o s . . ) . -
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die tiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt. gem. § 14 Abs, 2 BauNVO weiterhin bestehen. A10.3  Schutz vor Offnungen unterhalb der Schutzhéhe In"AnIgge 3.3im Aphapg Qer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieurbtiro Dr. Dréscher + Partner) sind die handelte es sich umlemen blechvergrpeﬂendgn Betngb mit Spedition zwischen 1976 und 1959. Der Standort enthielt Buros, Lagerrdume derm Letunoetrioer al‘)zustimnﬁen ) g ) g g D|e" pr|yaten G.runflag.hen smq vom Bauherm spate§tens 1 Jahr nach Fertigstellung dgs Gebaudes zu bepflanzen. Die dffentlichen
— Anlagen fiir Verwaltung nachtlichen Schallimmissionen aus dem StraBenverkehr dargestellt Dachaufbauten (in Form von Gauben) und Dacheinschnitte sind zuléssig, jedoch beides nebeneinander auf einer Dachseite und Werkstatt und diente dem Speditionsbetrieb sowie dem spanlosen Umformen von Aluminiumblech. gstrag . Griinflachen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu bepflanzen.
Nicht zulssig im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind: Ad.A Stellplétze und Garagen w gy Offnungen baulicher Anlagen unterhalb der Schutzhdhe gem. Ziff. A10.1 - insbesondere Tiiren, Fenster, Kellerabgénge, Lichtschachte - ausgeschlossen. Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf max. 2 der Gebaudelange betragen. Der im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altstandort ,,AS Betonsteinwerk Reichmann® wurde als A-Fall (Ausscheiden, Die max. Gebaudehdhe einschlieBlich untergeordneter Bauteile innerhalb der Schutzzone soll 681,00 m G NHN nicht tberschreiten
' ' A9 Granflachen sind so auszubilden, dass bis zur Schutzhéhe kein Oberflachenwasser eindringen kann (z.B. durch Aufkantungen, wasserdichte ) ) ) " ) . Archivieren) auf Beweisniveau 0 erfasst. Der Standort wurde bislang nicht erkundet, sondern lediglich vorklassifiziert. Bei dem Altstandort Die max. Verkehrsflachenhdhe innerhalb der Schutzzone soll 679,00 m @ NHN nicht Giberschreiten
_ Gartenbaubetriebe Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB Abdeckungen oder riickstausichere Ausbildung) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn im Rahmen der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden durch ein Schallgutachten B1.2 Fassadengestaltung | Materialien handelt ich um ein Betonsteinwerk (1963-1987) mit Werkstatt gnb 1967). Der Betrieb di n? der Herstellung von Gehwedplatten ’
’ i i o ) 6 s 1Nr. 15 BauGE) g 9 nachgewiesen wird, dass an den schutzbed(rftigen Rdumen (bspw. durch vorgelagerte Bebauung) im maBgeblichen Nachtzeitraum andette es sich um ein Betonsteinwerk (1963- ; ) erkstattanbau (1967). Der Betrieb diente der Herstellung von Gehwegplatten, Die max. Geldndehdhe innerhalb der Schutzzone soll 680,00 m ti. NHN nicht (iberschreiten
- Tankstellen. garagen iﬂkaTmLUbefgaCZtef itelrlfplaizey allseits Oﬁ|§|n a#Ber((i:m )ruclrwanig(en Eefgﬁh/\((;afpom) sind innerhalb der Uberbaubaren A104  Gelindemodellierungen keine Schallimmissionen aus dem StraBenverkehr von iiber 45 dB(A) zu erwarten sind. Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Glas auszufiihren. Metallverkleidungen sind nur fiir Waschbetonplatten, Gartenmauer- und Randsteinen. Baume und Straucher haben einen Abstand von mind. 5 m zu den Leiterseilen aufzuwsisen. Die Erdwuchshdhe von B&umen am
rundstlicksflache und in den hierflr festgesetzten Flachen zulassig (siehe Ziff. A5). . . . . . . leru i 5 aai aali ot i ; Andi p 5 . T .
’ P ’ A9.1 Offentliche Grunflache Zweckbestimmung ,,Boschungsflache* Hinweis zu Ausnahmen von den o.g. Schallschutzanforderungen im Rahmen der Neuerrichtung oder Anderung von Gebéuden Lntergeordnete Battelle 2uldssig. mr\]/ ;: ;ngj;gtgl\zr;eé eBra; :;’Tl::ti:r&i;tu:gAk%sfgzﬁhgorggndegrzuu:ctj?acisg :rn Eﬁg@:gg&gig:;;sirL;rr:%l:ggﬁizrhogvfrg; agrz# g;?;en' n auBeren Rand der Schutzzone sollen 17 m nicht iberschreiten
A2 MaB der baulichen Nutzun Im unmittelbaren Umfeld von Gebauden ist die Gelandeoberflache mit Gefélle vom Gebaude weg auszubilden. Geldndemodellierungen ) s ) . . . . . . . . . ) .
S 9Abs 1N: 1BauGBiVam. 88 1621 Bngo A4.2 Nebenanlagen Die offentliche Grinflache erhélt die Zweckbestimmung ,Boschungsflache. und Abgrabungen, die oberirdisch abflieBendes Wasser auf Gebéude oder auf Offtungen nach Zifl. A10.3 lenken, sind unzulissig. Die Schalleinwirkungen im Plangebiet wurden in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieurbiiro Dr. Dréscher B1.3  Garagen/Carports Entsorgungskosten kénnen nicht ausgeschlossen werden. Bei Nutzungsanderungen in diesen Bereichen oder bei Anderung der Dienstbarkeiten auf den Grundstiicken sind bei Grundstiicksverkaufen neu zu regeln und mit dem Leitungstrager abzustimmen
( s. 1Nr. 1BauGBiV.m. -21a BauNVvO) Im Plangebiet sind Nebenanlage in Forrm von Gebauden auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfidchen bis 25 ms umbauter Raum, je Nutzung der dffentichen Grinfiiche: und Partnef) qhne Sghallabsc'hlrmu'ng durch Bebguung innerhalb des Plangebiets ermittelt. An im Plangeb(et vorgesehenen garag?n.sind inngrhalb d?r im ze.ichnerlischen Teil umgrenzten Fléachen ausschlielich in Form von Carports (allseits offen auBer im Expos_mon (Erdabtrag_oder Entsmjgelung) ist eine Neubewenupg erforderlich. Erdarbeiten im Bereich dieser Flache durfe_n grundsatzllc_h Des Weiteren ist innerhalb des Plangebiets Folgendes zu beachten:
Ent hend Planeinschrieb Nut habl 4 festaesetat Baugrundstiick zahienmaBig auf 1 beschrankt, zulassig, Ausgenommen hiervon sind Milleinhausungen und berdachte A105 Tiefgaragenzufahrten schutzbediirftigen Réumen sind bei Schallabschirmungen (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder baulichen Schallschutz durch riickwartigen Bereich) zuléssig (siehe Ziff. A6). nur mit fachgutachterlicher Begleitung durchgeftihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei Auf die Errichtung von Schindel- und Reetdéichern soll verzichtet werden
nisprechend Flanenschried-Nutzungsschablone sind festgesetzL: N Y . — - Boschung ' AuBenbauteile) geringere Schalleinwirkungen zu erwarten. Die schallabschirmende Wirkung (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder optischen oder geruchlichen Autfalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Berticksichtigung ;
. Fahrradabstellpltze. Diese kénnen ohne Einschrankungen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. . . ; . . . . . , s P , . - ,
- Grundflachenzahl (GRZ), p | > g | | | . | g | _ Baumerhalt Zufahrten zu Tiefgaragen und sonstigen Untergeschossen sind durch bauliche oder technische SchutzmaBnahmen so zu sichern, dass baulichen Schallschutz durch AuBenbauteile) kann beim schalltechnischen Nachweis fiir die Neuerrichtung oder die Anderung von B Anf ] | N Flach | der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen. Da auf einem Teil der genannten Fléchen derzeit noch aktive Betriebe tétig sind, Tanks fir die Lagerung brennbarer Stoffe erfordern einen besonderen Mindestabstand und sind im Einzelfall abzustimmen
_ Zah der Vollgeschosse Innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Freileitung (Schutzzone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans) sind Nebenanlagen in bis zur Schutzhhe nach Ziff, A10.1 kein Oberflichenwasser eindringen kann, Zulassige MaBnahmen sind insbesondere dauerhaft Gebéuden beriicksichtigt werden. Die Schalleinwirkungen aus dem StraBenverkehr werden nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an 2 nforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Gestaltung wird darauf hingewiesen, dass aktive Betriebe nicht im Rahmen der flachendeckenden, historischen Altlastenerhebung mit untersucht Alle Vorhaben und Nutzunasind i Bereich von 20 his und links der Leit hse sind mit der Netze BW abausti
’ Form von Gebauden nicht zulassig. - Bepflanzung wirksame Aufkantungen oder Schwellen; mobile Hochwasserschutzelemente sind ergénzend zuldssig StraBen RLS-19 (Ausgabe 2019) ermittelt. und Hohe von Einfriedungen worden sind. Ob die Betriebe altlastenrelevante Nutzungen aufweisen, ist daher nicht bekannt. € Vorhaben und Nutzungsanderungen im Bereich von 5 m rechis und links der Leitungsachse sind mit der Netze W abzustimmen,
- Héhe der baulichen Anlagen. _ Retention ’ ’ um sicherzustellen, dass die erforderlichen Mindestabsténde und Vorgaben des Leitungstrégers eingehalten werden (Kontaktadresse:
. . .. . . (§  74Abs. 1Nr. 3LBO) bauleitplanung@netze-bw.de).
a21  Grandfichenzahl A5  Stellung der baulichen Anlagen Die Fiche dient der Begrinung entlang der Milhibachstraie und dem Ausgleich des Gelandesprungs zwischen der MihibachstraBe und A11  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur A13.:2  Erforderlicher passiver Schallschutz gemaB DIN 4109-1:2018-01: MaBgebliche AuBenlarmpegel D11 HQ100-Flichen
. (§  9Abs. 1Nr. 2BauGB) dem Allgemeinen Wohngebiet. und Landschaft In Anlage 4 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieurbiiro Dr. Dréscher + Partner) sind die B2  Einfriedungen “rlache
GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die zuléssige Grundfldchenzahl festgesetzt. Diese darf durch Grundfléchen von Anlagen 6§ 94bs. 1N, 20BauCH) maBgeblichen AuBenlarmpegel geméas DIN 4109-1:2018-01 dargestellt. D HINWEISE GemaB der Berechnung des Biros Wald+Corbe vom 28. August 2023 liegen Teile des Plangebiets in einer HQ; Uberflutungsflache.
nach§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden. i i aude i irstri im zeichneri il i , i -10° 0 i linfl3 i iinflache® s. 1Nr. 20 Bau Einfri il sftentlichen Flachen sind als | Einfri Is blickoffene Zaune in Verbi it Bepfl . : o . i i Ela s ¢
§ gée Q\L’J\Iis;ﬁ::rt]uxgrg; Hauptgeb&ude ist durch Hauptfirstrichtungen im zeichnerischen Teil eingetragen. Von diesen kann um +/- 10 A9.2 Offentliche Griinflaiche Zweckbestimmung ,naturnahe Griinflache Die Luftschalldammung der AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrume (passiver Schallschutz) ist gema Abschnitt 7 DIN biI: ;fg;l??ai?m?gnvﬁg r?e sgnli 2esn mazcuggssi|ndE§an ?ri ::s:deen (I;: trlfrc]jur\wlgﬁnecisr?(rj :tzctl)(lscs e?teenmij iea::% flfr:entirc?:g(iltr:ge::sﬂ ;fh ::frl]li?g Dabei handelt es sich um Gebiete, |I1 denen ein !—Iochwassererggms statistisch e}_nmal in 100 Jahren zu grwarten ist. Die Fl4che ist gem.
Mit den Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl in den gem. 9 : Die Grinfléche erhit die Zweckbesti aturnahe Grinfliche" 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit der maBgeblichen AuBenldrmpegel und der Raumart auszufiihren. Fub- und Fahrverkeh ; 9. g " ?( Bordstein zuriickay D1 Bodendenkmal Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg nicht als gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76
zeichnerischem Teil gekennzeichneten Bereichen ,Baufeld A“ und ,Baufeld C* bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 (iberschritten 16 farun halt die 2w immung ,naturn run A11.1  FNL 1 - Geholzerhalt ) uf- und Fahrverkehr angrenzen, sind zudem um 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen. odenaenkmaile Wasserhaushaltegesetz (WHG) ausgewiesen. Die HQ, , Fldchen liegen nicht innerhalb des iberbaubaren Bereichs des Plangebiets.
werden. A - A Nutzung der ffentlichen Griinflache: Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn im Rahmen der Neuerrichtung oder Anderung von Gebé&uden durch ein Schallgutachten i . (88  20und 27 DSchG) ) , , o
A6 Flachen fur Stellplatze und Garagen . ; , ) Der Miihibach und seine gewasserbegleitende Vegetation sind zu erhalten. nachgewiesen wird, dass an den schutzbediirftigen Raumen (bspw. durch vorgelagerte Bebauung) geringere maBgebliche Im Ubrigen gelten die Vorgaben der Landesbauordnung bzw. des Nachbarrechtsgesetzes. Genaue Berechnungen zu HQy ., Flachen liegen nicht vor. Trotzdem werden als Anlage zum Bebauungsplan das Hinweispapier
(§.9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Gewasserbegleitendes Griin AuBenlarmpeael ermittelt werden . . . - - . ,Hinweise flr Bauvorhaben in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und in Risikogebieten auBerhalb von
A2.2  Zahl der Voligeschosse o . . Der bestehende Mast der 110kV-Freileitung innerhalb der FNL 1-Flache mit seinen technisch notwendigen, baulichen Anlagen, ist Peg : B2.2  Stiitzmauern Soltten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemé § 20 ¢ - o ] ; f fi
: - : : e ; — - - Gewasserrandstreifen i iy it i v . - . . : . , , ] ) ' DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Uberschwemmungsgebieten®, Hochwasserrisikomanagement Baden-Wrttemberg und WBW Fortbildungsgesellschaft fir
. ) ) o , L Garagen in Form Uberdachter Stellplatze, allseits offen auBer im riickwértigen Bereich (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren zuléssig. Ebenfalls zuléssig ist die Errichtung eines Wassergrabens, sowohl offen als auch verdolt, fir die Ableitung des im Plangebiet Hinweis zu Ausnahmen von den o.g. Schallschutzanforderungen im Rahmen der Neuerrichtung oder Anderung von Gebéuden . oTIRITIe » dC1 . _ p p Gews fwickl bH. Stand 09.02.2015 + an die And des WHG 05.01.2018 gedndert 10.05.2019 und
Gema Planeinschrieb-Nutzungsschablone st die Zahl der Voligeschosse als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt Grundsticksfldche und in den hierfiir festgesetzten Fléchen zulassig (siehe auch Ziff. A4.1): - Uferbereiche anfallenden Niederschlagswassers in den Mhlbach. . o ' . ' ' o ) Stiitzmauern sind zulassig. Entlang von Grundstiicksseiten, die an éffentliche Verkehrsflachen mit Fahrverkehr angrenzen, sind diese um Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, ewasserentwiciung mbr, stand 19.92.£010 angepasst an dié Anderungen des T zym 1216 geandert zum 19.85.€019 un
A23  Héhe der baulichen Anlaaen o . y . Die Schalleinwirkungen im Plangebiet wurden in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Ingenieurbtiro Dr. Dréscher 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen. Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem der Leitfaden ,Stadtebau und Bauleiplanung in Uberschwemmungs- und Risikogebieten®, Stuttgart, Ministerium fir Umwelt, Klima und
' 9 Cp: Carports zuldssig - AusgleichsmaBnahmen / Extensivierung des Grinlands o . und Partner) ohne Schallabschirmung durch Bebauung innerhalb des Plangebiets ermittelt. An im Plangebiet vorgesehenen o ) S ) _ . ) . ) _ Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die Moglichkeit zur Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg, Stand 12.01.2022 aufgenommen. Die Bauherren konnen sich bei kiinftigen Bauvorhaben an dem
N A11.2  FNL 2 - Extensivierung des Grunlands hutzbediirfticen Ré ind bei Schallabschi bsow. durch vorgel Beb der baulichen Schallschutz durch Ist die Stitzmauer hoher als 1,0 m ist diese in der Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m zuriickzusetzen. Die : of i1 I : ot
Die Hohe der baulichen Anlage wird als maximale Gebaudehéhe (GH max.) in Meter . NHN festgesetzt. Die Hohe von Gebauden mit - Durchwegung, Pflegeweg schutzbe lrttigen Raumen sind bei Schallabsc irmungen (| spw. durch vorge lagerte Bebauung oder baulichen Schallsc utz durc dadurch entstehende Stufe ist zu beartnan. M b einer Hoh 050 m sind aus Naturstein oder Sandssi i fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Hinweispapier und dem Leitfaden orientieren.
; ; ; : - o : ; : : = : . : ) Das Griinland ist zu extensivieren. AuBenbauteile) geringere Schalleinwirkungen zu erwarten. Die schallabschirmende Wirkung (bspw. durch vorgelagerte Bebauung oder adurch entstenende otute Ist zu begrunen. viauern ab einer one von U,00 m Sind aus INatursiein oder vandstein auszutunren. . o o R . —
geneigten Dachern wird am hochsten Punkt des Daches (z.B. First) gemessen. Die Hohe von Gebauden mit Flachdachern wird an der A7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss ~ Wassergraben zur Entwésserung (offen und verdol) as Grunia ) Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer D12  Artenschutz
Oberkante Attika gemessen. w . w . . . L . . . . baulichen Schallschutz durch AuBenbauteile) kann beim schalltechnischen Nachweis fiir die Neuerrichtung oder die Anderung von B3 Ste" latzverpflichtun ; . : g —— . . e :
d Flach die Verkehrsflach i o : Der bestehende Mast der 110kV-Freileitung innerhalb der FNL 2-Flache mit seinen technisch notwendigen, baulichen Anlagen, ist ) Lo ; i AN ) P p g Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
anaerer Flachen an die verkenrstiachen - Technische Anlagen der 110-kV-Freileitung (inkl. bestehender Maststandort) e ST . AR RS Gebauden beriicksichtigt werden. Die Schalleinwirkungen aus dem StraBenverkehr werden nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Die artenschutzrechtliche Prifung im Bebauungsplan entbindet den Bau-herrn/Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die T -- :
Im Bereich von Baufeld A ist der Zwischenbau wie im zeichnerischen Teil gekennzeichnet erst aber einer Hohe von 679,50 m ii. NHN 2ulssig. Ebenfalls zulassig ist die Errichtung eines Wassergrabens, sowoh! offen als auch verdolt, fiir die Ableitung des im Plangebiet . §  74Abs. 2Nr. 2LBO werden. ._ 9 aUUNgSp vorhabentrag gri ACher) nicht, Auszug (unmaldstablich) aus dem Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft
g ' (§  9Abs. 1Nr. 11 BauGB) Kanal StraBen RLS-19 (Ausgabe 2019) ermittelt ( ) Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG in E twort beachten. D It insbesond B.f htraglich dert
{iberbaubar. o - fande anfallenden Niederschlagswassers in den Miihlbach, sowie die Errichtung eines Pflegewegs zur Erreichbarkeit des Mastes und der éstlich ' A(ratr otstaibestande des atsehta in Eigenverantwortung zu beachien. Lies gilt insbesondere 2.B. 1Ur nachiragiich eingewanderte Villingen-Schwenningen; wirksam seit dem 28.02.1998
. ) . , , . en. ; 02. .
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ,naturnahe Grinflache” sind Wege mit wasserdurchidssigen Belagen zulassig. angrenzenden landwirtschaftiich genutzten Grundstticke. ) ) ] . . Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung: D2 Bodenschutz
Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten Schutzzone der 110kV-Freileitung ist eine Bepflanzung nur mit weiteren und speziellen Einschréankungen des A14 Anpﬂanzung von Baumen! StraUChern und SonStlgen Bepﬂanzungen und Blndungen fur Fir Wohnungen bis 50 m2: 0,7 Stellplatze §  {aAbs. {BauGBund§ 10Nr. 3LBO D12.1 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtun
Leitungstragers zulassig. Auf den Hinweis D10 ,110-kV-Freileitung“ wird verwiesen. Bepﬂanzungen und Erhaltu ng von Béumen’ StréUChern und Sonstigen Bepflanzungen ( aAps. 1bauGbun r. ) . u u uchtung
Fir Wohnungen zwischen 51 m2 und 80 m2 1,0 Stellplatze - L . ) . . . .
A11.3  Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze wie von Gewa rn Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Fir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind nur insektenfreundliche Lampengehause und Leuchtmittel zulassig. Es sind
. . . . . . .. . . . g gsieg P sowie von Gewasse Fir Wohnungen ab 81 m2; 1,5 Stellplatze Regelungen (BBodSchV Dlﬁ 19731 DIN 1 8991 5) wird hingewiesen : ( ) LED-Leuchtmittel einzusetzen, die eine Farbtemperatur von <3.000 Kelvin (warmweiB) aufweisen, bei denen der Ultraviolett- und Aufstel I un g sve rfa h ren
MaRgebliche AuBenlarmpegel gem. DIN 4109-1:2018-01 (Anlage 4 zur Schalltechnischen Untersuchung) StraRenverkehr: Schallimmissionen im Nachtzeitraum (Anlage 3.3 zur Schalltechnischen Untersuchung) Der Oberflichenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, (6 9Abs. 1Nr. 25aund b BauGB) e sich b dor Borect e dor Sclliae Brachaaten orcben. st auf dis michte ol 22t atfaurindon 9 g ! , g - - Blauantel im Lichtspekirum méglchst gering ist. Dabei soll v, auch die Abstrahlung nach oben So gering wie méglch sein. Die
| Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen. Der Abflussbeiwert darf W = 0,5 nicht iiberschreiten. fm sich bex der ung plaize Bruchz genen, istaut d v ulzurunden. Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und Leuchtmittel sollten hierbei nicht aus dem Lampenkarper herausragen. Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und § 2 Abs. 1 BauGB  Aufstellun
Anlage 4: MaBgebliche AuBenlarmpegel gemaf DIN 4109-1:2018-01 qu 3468540 3458560 3463680 3468500 3468620 ' P DR, DROSCHER + BARTNER Anlage 3.3: StraBenverkehr: Schallimmissionen im Nachtzeitraum Fsz" EEcEND  qtebel  igSeee) mMSREDD! Sadenl T DR DROSCHER + PARTNER . schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf zu beschranken. Dunkelraume sind zu erhalten. Dazu sind Lampen mdglichst niedrig aufzustellen. ) g .
5 g 0 T e g g | G ) A11.4  Dachbegrinung AT4.1 Pllanzbindung B4  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser Bodenversiegelungen sind auf d dige MaB 2u b per fufstelungsbeschiuss wurde gefasst am: oS
3 i e — 3 3 . ’ odenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. OrtsUblich bekannt gemacht am: 10.07.2023
g g & & i - Einzelba . P . ) . . . D122  Bauzeitenregelun
ek 2775 Aoge : g P Flach- und flachgeneigte Déicher (0° bis 10°) von Geb&uden und Garagen sind mit Ausnahme von Technischen Aufbauten, Terrassen und Pflanzbindung 1 (pb1) - Einzelbaume (§  74Abs. 3Nr. 2LBO) Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Der gelung o _ . _ _ )
3 s k: 4 [— Glasdachern mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und GemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzelbaume dauerhatt zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige _ . _ , — . . verdichtete Untergrund ist vor Auftrag des Bodenmaterials aufzulockern. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden. Um eine Verletzung oder Tétung von Tieren zu verhindern, darf der Abriss des Geb&udes MhlbachstraBe 28 ausschlieBlich im Winter § 3 Abs. 1 u. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden
: [ proe K omeingen & | e Sedumarten dauerhat zu begrnen Baume sind durch Neupfianzungen gem. Pflanzliste im Anhang leichwertig zu ersetzen. Zsjua;;ft ::n privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zurlickzuhalten und gedrosselt Gem. § 202 BauGB st Matterboden, der be de Eriohtung und inderung bauher Anfagen sonebeiwesentichen andren zwischen dem 01. November und dem 28. Februar erfolgen. Ebenso dirfen Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere § 4 Abs. 1 BauGB Bnd sgningen Tra?er offentllchfer Be(ljange ichon B - |
: o o - : ; 5 ichti i arz bi i em Bebauungsplanvorentwurf mit den ortlichen Bauvorschriften wurde
8. 2 | Bebauungsplan S & | Bebauungsplan . Alternativ kann die Dachbegriinung als Retentionsdach ausgeftihrt werden, sofern die vorgenannten Anforderungen an die - . . . . . Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu Gehqlge gem. § 39 Abs. 5 Nr.2 BNathhG nlcht"m der; eit vpm 01. Marz bis zum 31. Oktober abgesE: hnitten, auf"den Stock gesetzt, oder ; gd % Frihzeitige U ich b hi . 12.03.2024
2 & | Im Ried" 3 & | .im Ried” F u | |SC h ema der Substratschicht und die dauerhafte Begriinung erfiilt werden A14.2  Pflanzverpflichtung Die Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken kann insbesondere durch Dachbegriinung, hiltzen. Das bei den Bauttiakeiten anfallende B d terial st aetrennt nach h Oberbod d kulturfahicem Unterbod beseitigt werden. Der Abriss von sonstigen Geb&uden ist zwischen dem 15. Oktober und dem 15. Mérz durchzufiihren. zugeﬂstlr.nmt und die Fruhzeitige Unterrichtung beschlossen am: Uo.
TER—— Sohabioolkcheribrsushurg Nutzungsschablone ' Retentionszisternen oder andere geeignete technische MaBnahmen erfolgen. Zﬁslzjuzlf:denajn delsosvr;it 2:;?ggﬁéﬁgigze?;neienosfer;g: iirr:?er;wsalged:ainglarr]wag(;biel:;nv(;;edrgrzuvifrvse::nu(z 5 l;ulrjn :/Iallg(sa;a;s;reigh)en Ortsiiblich bekannt gemacht am: 05.04.2024
3 g | Schalltschnische Lintersichurig 8 8 Die als Pflanzverpflichtung festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei . . L - , _ o -~ : . ie Frihzeiti [ [ [ [ [ : .04.
g 3 Eﬂlaging‘a!tr:] i | E 8 Zlanﬁi‘nhalt:k ) A11.5 Tiefgarageniiberdeckung Ausfall zu ersetzSn. 97659 g pres Der zulassige Drosselabfluss betragt 30 I/(s-ha) bezogen auf die jeweilige Grundstlicksflache. Abweichend hiervon ist ein Mindestabfluss oder einer sinnvollen Verwertung zuzuftihren. Bei Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten. D13 Vel‘SlckeI‘ung von N|ederschlagswasser Die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom bis 2115 8g 5852
B . a ge icher AuBenlarmpegel ra E.HVEVF E' r . von 1,5 |/s Zu|ass| . . . . . L ) . . . . . . . . . .
g g |0om BIN 4108-4:2018.01 g § | e i Die nicht tiberbauten Dacher von Tiefgaragen sind im Mittel mit mindestens 50 cm Erde abzudecken, gartnerisch mit An den dargesteliten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen. Auf die _ g. o y _ . _ Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermeiden. Wenn eine . 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten Féllen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens Die Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
2 2| patenquetie: 3 g insektenfreundiichen Pflanzenarten gem. Pflanzliste im Anhang anzulegen und dauerhatt als begrinte Vegetationsfiiche zu erhalten, Pllanzliste im Anhang mit den entsprechenden Vorgaben firr die Ausfiihrung wird verwiesen, Sofern Betenthnsmsternen hergestel!t werden, §|nd diese als kombinierte Anlagen mit (.jauerhlaﬂlverfugbzlarelm Rgtentlonsvolumen ZW|schfanIagelrung upv?rme|dbar ist, hat d|e§e in max. 2 m hohen M|eter'1 zu erfolgen, die durch Prof|||e"rung und Glattqu vor Vernassung zu verdunsten, zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist. Wird an geeigneter Stelle Niederschlagswasser auf dem offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom: ' 15.04.2024
LGL, www.Igl-bw.de, di-de/by-2-0 Datenquelle: . Za h | d er \/0| |geSC h 0osse / sofern sie nicht als Wege-, Platz-, Stellplatzfiachen oder Terrassen genutzt werden. auszubndgn. D|e. Nu.tzung des gespelcherten Nleder§chlagswassers als Brauchwasserllst zuléssig. Dabei sind die anerkannten Regeln zu schiitzen sind. Bei ldngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen. Bodenverdichtungen und Grundstiick versickert, muss dies iber eine mind. 30 cm starke, bewachsene Bodenschicht erfolgen. bis 21.05.2024
E g Auftagaeber: 8 - 1 i Al A Ba Ugeblet maximale G ebiudehodhe AM16  Durchiissiakeit fiir Kisln A142.1  Pflanzverpflichtung 1 (pv1) - Einzelbdume der Technik sowie die erforderliche Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen einzuhalten. -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum flir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von § 3 Abs. 2 u. Offentliche Auslegung des Entwurfes
a & | Stadt Villingen-Schwenningen B & | Auftraggeber: . urchiassigkelt tur Kieintiere 3 ahrlei i i Atzli oseli i : JE .
3 g 3 % { Stact Villingen-Schwenningen 9 Auf den festgesetzten Standorten sind Béume gemé der Planzliste (im Anhang) anzupflanzen. 323;1‘:::?2?;?2: \?Vtiet\:;a:z:elzt:; ||stér:frdarbelten sollten daher grundsétzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei D14  Hinweise zu PfIanzungen § 4 Abs. 2 BauGB Dem Bebauun_gsplanentwgrf mit den értlichen Bauvorschriften
= g | Dr. Droscher + Partner g g | Erstelit durch: Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Einfriedungen, miissen vom Boden einen Mindestabstand von 0,20 m aufweisen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3.00 m verschoben werden B5 Ord idriakeit g g erioigen. Wurd“e zugestimmt und seine Offenlage beschlossen am: Xx.xx2026
& 2 eiitharhnssiomagel -4 2 | Pr-Rrosthar Ranee getrag ’ ' rdnungswidrigkeiten Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff des zu erhaltenden Baumbestands ist dieser einschlieBlich seines O‘rtsubhch bekannt gemacht am: ‘ xx.xx2026
3 = bis 55 dB(A o gl iiber 35 bis 40 dB(A G run d- u " . A14.2.2  Pflanzverpflichtung 2 (pv2) - Begriinung der privaten Grundstiicksflache §  75LBO) einer geringen Bodenbelastung (<4 N/cm?) befahren werden. Wurzelraumes entsprechend den Qualitatsnormen zu sichern. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom: XX.XX.2026 bis xx.xx.2026
§ = Sgbis BD(dB)(A) e S0 Ebiim bli 45 dBEA: flachenzahl A12  Flachen fir Geh- und Leltungsrechte (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt - . . . . . entsprechenden Qualitatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden. Auf die DIN 18920 | 2026-06 ,Vegetationstechnik im Die Behorden wurden tber die Offenlage informiert mit
] AL . & a¢ . . o - . o . o BaustraBen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spéater befestigte Fldchen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene N . s . . :
B B 61 bis 65 dB(A) 5 81 iiber 45 bis 50 dB(A) (§  9Abs. 1Nr. 21BauGB) o . . L o . . Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen folgende 6rtliche Bauvorschriften verstéBt: . . . . Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baum Schreiben vom: XX.XX.202x
- o |7 66 bis 70 aB(A) - o | iber 50 bis 55 aB(A) Die nicht bebauten Flachen der privaten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen und standortgerechten Gehélzen, Strauchern, +. AuBere Gestatunc der bauiichen A Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.
P 21 - ;; E:z ;ﬁ §§§§} 0y & ‘[:7 EE:: 23 E:z 22 ;’:ﬁi; Die Fléche fiir Leitungsrecht ,LR1“ zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Bodendeckern, Stauden, Gras- oder insektenfreundlichen Bliihmischungen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Kies-, Schotter - Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen Bodenmaterial, welches von auBerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch
° * I (ber 80 dB(A) . ° I iber 65 bis 70 dB(A) Da C hfo rm / o ) ' o o ' ' oder ahnliche Materialaufschittungen in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sind 2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen § 10 BauGB, u. Satzung
g g 1§ § | M uoer 70 bis 75 dB(A) Bauweise Dachnei Die Fldche fiir Geh- und Leitungsrecht ,GR/LR2" mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten unzuléssig. Teichfolien sind nur bei der Anlage von permanent wassergefiillten Gartenteichen zulassig. 3. Stellplatzverpflichtung Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein ent\hichsprechender Nachweis (Herkuntt, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) §4 GemO Die fristgemaf} vorgebrachten Anregungen und Bedenken und
2 2 & £l | Mt 75 s B ARLA) achneigung der Ver- und Entsorgungstntermehmen istim zeichnerischen Teil festgesetzt Pro 200 m? nicht iiberbauter Grundstiicksfléche ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum gemas Pflanzliste im Anhang zu pflanzen ist zu fiihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu tibermitteln. die Stellungnahmen der Behorden wurden durch den
_ _ I iber 80 bis 85 dB(A) Grundstiiok iedoch ieweils mindestens ein Baum. Ba 1 sowie bestehende Ba b1 werd het ’ GemaB §75 Abs. 4 LBO kénnen Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden. o . . ) S S Gemeinderat gepriift und abgewogen am: XX XX.202x
g 8 g g pro &runastuck jedoch jewells minaestens ein baum. baume gem. pvl Sowie bestenende baume gem. pb1 werden angerecnnet. Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Boden\hichschicht sind die Vorsorgewerte ANHANG Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvorschriften wurde als
g g 2 % Innerhalb der im zeichnerischen Teil dargesteliten Schutzzone der 110kV-Freileitung ist eine Bepflanzung nur mit weiteren und speziellen Einschréankungen des . der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gtltigen Fassung einzuhalten. ] Satzung beschlossen am: xX.XX.202x
o o - ° Leitungstragers zuldssig. Auf den Hinweis D10 ,110-KV-Freileitung* wird verwiesen. B6 Anlagen zur NUtZU"g erneuerbarer Enel’glen Beim Einbrin - . . . . . - Pflanzliste ' o
8 S 8 2 gen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial, das nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht
@ @ g 3 Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fur Anlagen zur Nutzung ereuerbarer Energien nur insoweit, als sie i.S.d. § 74 Abs. 1 S. 2 LBO dient, sind die Vorgaben der Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke Pv1: Einzelbdume Villingen-Schwenningen, den
. Tiibingen, Mai 2026 s 3;6?.;50 e T Y A .Y I 346§S;m e Tabingen, Mai 2026 gleichzeitig die Nutzung erneuerbarer Energien zulassen. giras;t]ztgﬁustoffverordnung - Ersatzbau-stoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt giiltigen, gesetzlichen Regelungen zu Pv2: Extensivierung des Grinlands
' Pv3: Begriinung der privaten Grundstiicksflachen
Unabhéngig davon istim Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Ab\hichschluss des Einbaus des DG: Dachbeariinun gez. Detlev Biihrer
nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und 9 g Ersf er Beigeordneter, Biirgermeister
/ s - 82 dem Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen. TGU: TiefgaragenUberdeckung '
f \ / . . elbsténdige Bodenauffiillungen und -abgrabungen im AuBenbereich sind ab einer Fléche von mehr als 500 m? bau- un
/ \ Selbstandige Bod ffill d -abgrab im AuBenbereich sind ab einer Flach hr als 500 m2 b d
A tar Qi hri v, Z h k | naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind die AusmaBe des Gesamtvorha\hichbens ausschlaggebend. Eine Genehmigung § 10 BauGB, Inkrafttreten o
E/:Omgt lﬁ]f(ilrvicl\t/l“_.'gﬁ]hrmhte am 88 // e I C e n e r a r U n ist unabhangig von der Flache erforderlich, wenn die Auffllflache in einem Schutzgebiet liegt. 84 GemO Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am: XX.XX.202x
unigag uhlhausen” . Wissenschaftlicher .
- % Pl htliche F S Deutscher Artname pvi pv2 pv3d DG TGU - . :
Biotop=Nr.: 179173261027 anunasrecntliche restsetzunagaen . Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,
s QN // g g S;’gbﬂfJGNCl;eBn GB) O -tl 1 h B h f-t D3 Abfa""erwertunQSkonzept / BOdenSChUtZkonZEPt Arname die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom: XX.XX.202x
"\ S/ S 1A 1o Bad rticne bauvaorscenrirten i : i ; i WG hinzuwi e e Baume Acer campestre Feldahorn X X
N Y Art der baulichen Nutzun Bei der Durchflihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies trégt der P
e Y er bauliche utzung Abfallvermeidungspflicht nach Kr'WG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist dafiir eine der Alnus glutinosa SehweizErle X X Rechtsgrundlagen
C Va (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 1-11 BauNVO) bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch Auswirkungen auf die zur Verfiigung zu stellenden Entsorgungskapazitaten ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
S V4 OF offentliche Grinflache A [S G | (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben. Carpinus betulus L. Gewodhnliche X X zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist
, _ ulsere estaltung Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Hainbuche e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Allgemeines Wohngebiet (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen. e st LT el Chslepis ¥ % 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist
(8 4 BauNVO) : . . .
o Bbschungsfiche Zweckbestimmuna: "Béschunasflache” Bedarf ein Vorhaben, fiir das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verénderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf . * Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Deze_r_nber 1990 (BG_Bl- 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
0 5 10 20 g: g den Boden eingewirkt werden soll, einer behdrdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei der Antragstellung ein Quercus robur Trauben-Eiche X X Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189) geandert worden ist
[ [re— zB.SD Dachform: Satteldach / Flachdach Bodenschutzkonzept vorzulegen. Zu den Einwirkungen zahlen neben der Versiegelung durch Bauwerke auch die Sorbus bad . Badisch X X e | andesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 16.03.2026 (GBI. 2026, Nr. 44)
Vor Halden Maf der baulichen Nutzu ng ErschlieBungsmaBnahmen, sowie jede Art von Erdbauarbeiten (z.B. Kanalisation, StraBen, Terrassierung). MRS IIRGCHSE Eg - ﬁ geandert worden ist
erescne . .. .. . . .
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) naturnahe Zweckbestimmung' "naturnahe Grinflache" Betragt die Flache, auf der ein Vorhaben ausgeflhrt wird, mehr als 1,0 ha, so kann das Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz als ] Gemelndeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24 Juli 2000, d_|e zuletzt durch
— - M = 1 . 50 ~~~~ Grinflache ' _ zustandige Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vom Vorhabentrager die Bestellung einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung Populus tremula Zitterpappel X X Artikel 13 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124) geéndert worden ist
B 70 i GNP AN TN W QS (NN DN 35°-45° Dachneigung verlangen, welche die Einhaltung der Vorgaben aus dem Bodenschutzkonzept diberwacht. ) .
2 Prunus avium Vogel-Kirsche X X
81 Grundflachenzahl .. D4 Grundwasserschutz 9 Katasterunterlagen Die Kartengrundlage stimmt mit der Katastergrundlage Uberein Stand: MONAT 202x
_______ (5 16 Abs. 2 Nr. 1 .V.m. 19 BauNVO) Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Acer platanoides Spitzahorn X X § 1 Abs. 2 PlanzV
= ﬂtWiCk| ung von Bode n N atur un d La ndschaft Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes, insbesondere § 49 WHG i.V.m. § 43 WHG sind zu beachten. " %
L Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
. . Drén- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist
------ (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
S Zahl der Vollgeschosse Son Sthe Planzeichen grundsétzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasser\hichstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren Alnus incana Grau-Erle X X
““,» (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.§ 20 BauNVO) (z. B. ,weiBe Wanne*, auskragende Kellerboden-platte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine p d Gewshnlich ” % Steffen Wolfel
. . Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. runus padus ssp. ewohnliche gez. stetien vvolie
7N ) ) FNL 1 FNL 1 : Geholzerhalt ) A i
_ v \ A n - . . . . mtsleitung Vermessungsamt
NN, ‘ ‘ lbaCh \l\\IW s hauen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Ein eventuell im Zuge von Bauwerksgriindungen erforderlicher Eingriff in das Grundwasser (Grundwasserhaltung, Einbringen von Stoffen padus Traubenkirsche 9 g
NV/X = \ ‘Q B0f " r. ‘1-7\91(7\\326“ U GH 688.00 maximale Gebaudehohe in m G. NHN Bauvorschriften in das Grundwasser) bedarf einer gesondert zu beantragenden wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu ist ein detaillierter Sorbus aria Mehlbeere X X ] - _ )
‘ N S X ' (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO) Wasserrechtsantrag mindestens drei Monate vor Beginn der MaBnahme beim Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz, Landratsamt Planbearbeitung Statdplanungsamt der Stadt Villingen-Schwenningen SB: Herr Schone
‘ VAN — ‘ N ENL 2 FNL 2 : Extensivierung Griinland Schwarzwald-Baar-Kreis (AUBW), einzureichen. Wir empfehlen grundsétzlich, den Inhalt des Wasserrechtsantrags im Vorfeld mit dem Obstbaume Malus sylvestris Holzapfel X
VAN «‘ N, 3 —l 5 ' AUWB abzustimmen.
M&» AN N : AL - o 5 q =) Pyrus pyraster Wildbirne X
RIptoR " Sehilfrg iy ~ L ~ o : z . . _ _ o
' ; : e ST wel r re Grun ksflach llun r A - ; K] .
1516 d\eraﬁen\ww\v@ \ “ e\ el : Jauweise, AUtl’e baubare Grundstlicksfliche, Stellung de Aroflansen von Biumen. StAucher und sonsticen Nachrichtliche Ubernahme D5  Gewsserrandstreifen Prunus avium Vogel Kirsche % gez. Kirsten Hellsterr
\ BT&(OD\N\F\Qbi /8 b9 X 7 ST N\ W = aulichen Anlagen Y : — 9 (§ 9 Abs. 6 BauGB) Auf die Regelungen des § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 29 Abs. 2 und 3 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) Malus domestica Kulturapfel X Amtsleitung Stadtplanungsamt
: \\\\‘\\\ \\\\ : \ o N ‘ 1 7 (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 55 22 und 23 BauNVO) Bepﬂanzungen sowile Blndungen fur Bepﬂanzungen und wird verwiesen. P d ti Kultur-PHl X
N \ L
\) . g o 0 ) NN N . SRR - » : ) runus domestica ultur-Pflaume
= B ! ‘ : « L VNN 0 gza?eszﬂwf'ffwo) fir die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Vonslsehutzaebiot ‘Bear (SchutaaebicteN | D6  Geotechnik I e Zwetech 2
------------------ \ ' ogelschutzgebiet "Baar" (Schutzgebiets-Nr.: 8017441 runus domestica chte Zwetschge
N Be pf lanzun gen 9 9 9 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation. Diese subsp. domestica
0 . \\_\ (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) wird im gesamten Plangebiet von Auenlehm unbekannter Machtigkeit bedeckt.
Biotap "Fekigah ﬁ offene Bauweise: nur Hausgruppen zulassig . - - . T N - Pyrus communis Kultur-Birne X
L L L L LNV VYA AT VAV VAV RV AN N\ I Bafeid rY e, N N VR U N, X\ s — S e D! . Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig
) ~§_,H§ — ~TN Miihlhausen" (8 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) . pb1: Pflanzbindung Einzelb&dume Offenlandbiotop deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu u.a., vorzugsweise
- ) "*'==E='§-ér. (  Biotop-Nr.: 179 ' (§ 33 NatSchG) zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. | oka,l o Borter
< — ‘ . Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. ol e N
Uberbaubare Grundstlcksflache EEH-M&hwi Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfléchenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt Straucher Amelanchier ovalis Gewéhn_liche X VI I I I n e n _SC hwen n I n e n
(8 23 Abs. 3 BauNVO) ' pv1: Pflanzverpflichtung Einzelbdume -ivianwiese DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfalldie Erstellung eines entsprechenden hydrololhichgischen Versickerungsgutachtens Felsenbirne
(8 30 BNatSchG) empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschatten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Buxus sempervirens Gewéhnlicher Buchs- X
¢ R Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung ) _ Versickerung) Abstand genommen werden. baum
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gewasserrandstreifen 5m Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu . "
(8 29 WHG) Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen Crataegus monogyna E'”Q"'ﬁl'ger
Sonstige Planzeichen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen WeiBBdorn
. emaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. ; e . s B b |
Verkehrsflachen . i g P g P Hippophaé rhamnoi- Gewdhnliche X ebauun gSp an
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3 e SREGSHN . C | . h B h f
Umgrenzung von Flachen fiir Garagen in Form (iberdachter Hinweise D7  Verbot von Schottergarten o ; Gt " MIT ortlichen bauvorscnritten
. . . . v . . gustrum vuigare ewonnlicner
Cp Stellplatze, allseits offen aulder im rlckwartigen Bereich (Carports) Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergérten ist zu beachten. Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen d 4 Liquster § I_ I_ B O
Sffentliche Verkehrsflich (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ) ) ) insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten g g e | | | . 74 a n d e S ba u O rd n u n g ( )
offentliche Verkehrstlache unverbindlicher Parzellierungsvorschlag sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen femer Prunus mahaleb Felsen-Kirsche X " . "
MMM mm {m . - - wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden. I R d
80 — SgeAEz?BdeGi)raumllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Prunus spinosa Gew. Sehishe X m e
S. au
offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung: "Rad- und Gehweg 16.5 Bemafdung in ca.-Werten, unverbindlich D8 Nutzung solarer Strahlungsenergie Rimnye calliaticn Echier iteuzdam Sta dtbeZ| rk M U h | ha usen
.. .. . Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung gemé&R Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Rosa agrestis Acker-Rose X
Ried = = Flache fur Leitungsrecht Baden-Wiirttembera (Kii ird hinaewi
;[Rﬁ g (KlimaG BW) wird hingewiesen.
= — (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Rosa canina Hunds-Rose X Dieser Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung der im
dffentliche Verkehrsfliche Zweckbestimmuna: "Verkehrsariin® 676,24 eplante StraRenhohen . . Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen Verfahren zur Aufstellung von
g g o 4] gep D9 Gestaltung von Doppelhausern und Hausgruppen Rosa corymbifera Busch-Rose = Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen Uber értliche Bauvorschriften nach dem Willen
“GRIRS Flache fur Geh- und Leitungsrecht Die Dachneigung und die Art der Dachdeckung bei Doppelhausern und Hausgruppen ist einheitlich vorzusehen. Die AuBenwénde der Rosa gallica Gallische Rose X des Gemeinderates zustande gekommen.
. . .. . — (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. L
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und - o Rosa glauca Rotbléattrige Rose X Villingen-Schwenningen, den
. . . : - vorgesehener Pflegeweg, Schotterrasen, Lage unverbindlich aBnahmen* wird verwiesen.
Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Ruckhaltung und , ) , Rosa tomentella Flaum-Rose X
: : e Abgrenzung unterschiedl. Hohen, Vollgeschosse, Bauweise
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur (51 Abs. 4. 5 16 Abs. 5 BauNVO) Risd TorhcHTE6GE FilzRose X gez. Detlev Bihrer,
. S Erster Beigeordneter,
?blaqerunqen . vorgesehene \Wassergraben, Lage unverbindlich Salix caprea Sal-Weide X BUrgerme?ster
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) . .
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: Vi i
: iburnum lantana Wolliger Schneeball X S d I
. o Unterschiedliche Bezugshohe (BZH) ) _ , tadtplanungsamt
Zweckbestimmung Elektrizitat Schutzzone 110kV-Freileitung Saatgutmi- Rieger-Hofmann Nr. 01 Blumenwiese oder X
' . ' Leitungstrager Netze BW, eingeschréinkte Bebauungsmaglichkeit (siehe Textteil) schungen vergleichbar .
tberbaubar Flachen fir bauliche Besonderheiten eines Gebiudes . . Datum Zeichen
Hauptversorgungs- und S oder Bauwerks: Durchgang / Durchfahrt Fisger-Halmann M. 08 Boschungen, Stalar- % gezeichnet:
Gar v up Vb gu Iq : u i) (0 NN ' 9ang o . begleitgrin (100% Blumen) oder vergleichbar gedndert
auptabwasserlelfungen Bestandshohenlinien 0,5m-Schritte _ _ -
P g Rieger-Hofmann Nr. 06 Feuchtwiese oder ver- X
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) .
gleichbar
K oh HQ, o, Bereiche Rieger-Hofmann Nr. 07 Ufersaum X
irdi ennzeicnnun . 2
oberirdisch YT g (It. Untersuchung Wald + Corbe) Rieger-Hofmann Nr. 08 Schmetterlings- und X
Wildbienensaum oder vergleichbar Amtsleitung
) . . . : & ; gez. Kirsten Hellstern, Amtsleitung
73/ oo unterirdisch el Flachen deren Boden erheblich mit Baufeld B Bezeichnung Baufeld gleger-l-éofmanri th;’o WeElSsEnesr ¢
" y umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind BHI oder vergieichiar MaRstab 1:500 Stat. Nr.
X (5 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Rieger-Hofmann Nr. 15 Pflaster- und Schotter- X
rasen oder vergleichbar 308-004_BP_Mihlhausen-Im-Ried E_UTM_LandCAD.dwg BlattgréRe: in Millimeter 835x1690
Rieger-Hofmann Nr. 18 Dachbegrinung mit X
mind. 50 % Blumen oder vergleichbar




