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2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) ,Holzverarbeitung und -fertigbau*
(8 11 Abs. 1 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Fertigungsstatten und Anlagen fir die
Produktion und den Vertrieb von vorgefertigten Bauelementen des Holzfertigbaus.

Zulassig sind Gebaude und Anlagen einschlielich der zuzuordnenden Nebenanlagen,
Lager- und Logistikflichen, die der Holzverarbeitung bzw. zur Herstellung, Be- und
Verarbeitung, dem Transport, Versand und Vertrieb von Holzfertighauelementen dienen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)

(8 19 BauNVvO)

Gemal3 Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ist im gesamten
Sondergebiet einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ) 0.6 festgesetzt. MaRRgeblich fir die

Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die im Bebauungsplan als Sondergebiet
ausgewiesene Bauflache.

Mit Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen darf die zulassige
Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl 1.0 Gberschritten werden.
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2.2

Hohe baulicher Anlagen
(8 18 BauNVvO)
Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) fur Gebaude und bauliche Anlagen ist im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fir die dargestellten Teilflachen (SO-1/2/3) in
Meter Gber Normal Null (m 4. NN) festgesetzt.

Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohen auf untergeordneten Teilflachen: Innerhalb
des Teilbereichs SO-1b ist auf einer Grundflache bis max. 100 m? eine Uberschreitung der
zulassigen Gebaudehdhe um max. 9,0 m mit Silos zulassig.

Mit technischen Anlagen und Aufbauten sind weitere Uberschreitungen der festgesetzten
Gebaudehohen um bis zu 3,0 m zulassig.

Die Gebaudehthe bemisst sich am obersten Gebaudeabschluss (z.B. oberste
Dachbegrenzungskante bzw. First oder Attika).

Anlagen zur solaren Energiegewinnung dirfen die festgesetzten Gebaudehthen um
maximal 1,0 m Uberschreiten.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Fir das gesamte Baugebiet ist die abweichende Bauweise gemald § 22 (4) BauNVO

festgesetzt. Die Lange der Gebaudeformen ist nicht begrenzt. Bauordnungsrechtliche
Abstandsflachen sind einzuhalten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf 8§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im
Sondergebiet sowohl innerhalb als auch au3erhalb der Baufenster zulassig.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flache fur Mitarbeiterstellplatze sind
ausschlie3lich PKW-Stellplatze und dazugehorige Zufahrten sowie Nebenanlagen wie z.B.
Solariberdachungen, E-Ladestationen, Stiitzmauern, Boschungen etc. zuldssig.

Erganzend wird auf die gesetzlichen Anbaubeschréankungen nach § 22 StralRengesetz BW
(StrG) in einer Entfernung von 20 bzw. 40 m zur LandesstralRe hingewiesen (siehe Kapitel
C, Hinweise und Empfehlungen).
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Die offentlichen Stral3enverkehrsflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil.

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende o&ffentliche StralRe ,Bei der

Talmuhle®. Von der LandesstralRe L 181 und dem begleitenden Radweg sind keine direkten
Zufahrten zum Sondergebiet zulassig.

FREIZUHALTENDE SICHTFELDER

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Einmindungsbereich der Straf3e ,Bei der Talmihle* zur bevorrechtigten L 181 mit
begleitendem Radweg sind die Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von

baulichen Anlagen, standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

(Die Sichtfelder sind im zeichnerischen Teil dargestellt).

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umspannstation

Entsprechend der Plandarstellung wird im Baugebiet eine Flache fur eine Umspannstation
Zur gebietsinternen Stromversorgung ausgewiesen.

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Zur Ableitung, Rulckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im
Bebauungsplan Retentions- und Versickerungsflachen ausgewiesen.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist tber die
Retentions- und Versickerungsflachen zuriickzuhalten und verzdgert in den Weiherbach
einzuleiten.

Niederschlagswasser von Dachern aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in &hnlicher Weise
behandelte metallische Flachen aus Kupfer, Zink oder Blei), darf ohne wasserrechtliche
Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewésser eingeleitet werden.

Die fir die Abwasserbeseitigung notwendige wasserrechtliche Genehmigung sowie
Erlaubnisse nach anderen spezialrechtlichen Vorschriften bleiben hiervon unberthrt.
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11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

11.25

FLACHEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nrn. 15, 25 BauGB)

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan festgesetzte private Grinflachen sind extensiv zu pflegen (zweimalige
Mahd/Jahr) und entsprechend den jeweils zugewiesenen Pflanzgeboten zu bepflanzen. Im
Falle einer Neuanlage von (Teil-)Flachen sind diese mit gebietsheimischem Saatgut mit
einer standortgerechten, bliiten- und samenreichen Saatgutmischung fir mittlere Standorte
zu begrunen.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Einfriedungen sowie Entwasserungsanlagen
(Leitungen, Retentions- und Versickerungsmulden etc.) zulassig. Zulassig sind auch
Abgrabungen und Aufschiittungen mit einem maximalen Béschungswinkel von 1:1,5.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumreihe mit Baumen 1. Ordnung am 6stlichen Gebietsrand (PFG1)

Entlang des 6stlichen Gebietsrandes ist gemal Planeintrag (PFG1) eine Baumreihe aus
Baumen 1. Ordnung zu pflanzen und durch ergdnzende Straucher / Heckenpflanzungen zu
einem dichten Gehdlzsaum zu entwickeln, um eine Abschirmung (Blendschutz) zwischen
Betriebsgelande und der LandesstraRe zu gewéhrleisten (Baumqualitat: Hochstamm 3x
verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm oder Solitar mind. 3xv. Auf die Pflanzlisten, Kapitel
C wird verwiesen).

Feldhecke mit Ba&umen 2. Ordnung am nordlichen Gebietsrand (PFG2)

Entlang des nérdlichen und sidlichen Gebietsrandes ist gemal3 Planeintrag (PFG2) eine
Feldhecke aus Baumen 2. Ordnung und artenreichen Strauchpflanzungen im 1,5 x 1,5 m
Verband zu pflanzen (Baumqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm
oder Solitar mind. 3xv. Auf die Pflanzlisten, Kapitel C wird verwiesen).

Durch abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen sind die Stréaucher im Abstand von 10-15
Jahren zu verjingen. Auf die Pflanzlisten, Kapitel C wird verwiesen.

Entwicklung von naturnahen Gewadasserrandstreifen am Weiherbach (PFG3)

Zur Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Weiherbachs ist der
Gewasserrandstreifen im Bereich des Loschwasserteichs naturnah als standortgerechter,
heimischer Hochstauden- oder Gehdlzbestand in einer (gesetzlichen) Mindestbreite von 10
m zu erhalten bzw. entwickeln.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen gemaf § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. 8§ 29 Abs. 2 und 3
WG wird ergénzend hingewiesen (siehe Kapitel C — Hinweise).

Entwicklung Magerwiese im Nordwesten (PFG4)

Die Wiesenflache ist mit einer autochthonen, standortgerechten, artenreichen
Wiesenmischung einzusaen und 1-2 mal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist abzurdumen.

Begrunung der Versickerungs- und Retentionsflachen (PFG5)

Die Bereiche der Versickerungs- und Retentionsflachen sind mit einer artenreichen,
standortgerechten und heimischen Wiesen-Saatgutmischung fir frische/nahrstoffreiche
Standorte zu begrunen, extensiv zu pflegen (zweimalige Mahd/Jahr) und dauerhaft zu
erhalten.
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11.5

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

Kinstliches Licht darf nur eingesetzt werden, wo es begriindet notwendig ist sowie zu den
erforderlichen Zeiten. AuBRerhalb der Nutzungszeit soll es mdglichst abgeschaltet oder
gedimmt werden. Es darf nur die fur den Bedarf notwendige Lichtmenge eingesetzt werden,
Uberbeleuchtung ist zu vermeiden.

Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind voll abgeschirmte, mdglichst niedrige
Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

Es sind nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden,
daher nur bernsteinfarbenes bis warmweil3es Licht mit Farb-Temperaturen 1700 bis 2700
Kelvin, max. 3000 Kelvin.

Einfriedungen

Einfriedungen sind aus luft-, und Kleintierdurchlassigen Strukturen (z.B. Hecken oder
Maschendraht- oder Stabgitterzaun) herzustellen und missen einen Bodenabstand von
mindestens 0,10 m einhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwallen, freistehenden Mauern und
Gabionen, die Verwendung von Stacheldraht sowie standortfremde Straucher und
Heckenpflanzen, wie Thujen und Zypressen.

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
unbedingt notwendige MalR zu beschranken. PKW-Stellplatze und sonstige befestigte
Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen,
soweit die geplante gewerbliche Nutzung nicht entgegensteht, soweit Kkein
Gefahrdungspotential aufgrund des betrieblichen Umgangs mit wassergefahrdenden
Stoffen besteht und sonstige wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dachformen bis 15° Dachneigung.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehalter und -sammelplatze sind durch einen geeigneten Sichtschutz, Einhausungen

oder Begriinungen in einer Weise abzuschirmen, dass sie von den offentlichen StralRen
und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.

WERBEANLAGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschlie3lich an der Fassade der Gebaude bis
zur Dachkante und bis zu einer Ansichtsflache von 10 m? je Fassadenseite zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster sind
unzulassig.

Von Werbeanlagen ausgehende Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sowie Blendwirkungen auf den Verkehr der Landesstrale 181 sind
auszuschlief3en.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 ANBAUBESCHRANKUNGSZONE L 181

Innerhalb der im Plan nachrichtlich tbernommenen Anbaubeschrankungszone nach 22
Abs. 1 StrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m langs zur
LandesstralRe nicht errichtet werden, bzw. bedirfen im Einzelfall einer Ausnahme von der
Anbaubeschrankung.

2 PFLANZENLISTEN

Mindestqualitaten Baume
Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

o Laubbaume fir die Begriinung privater Grundstiicke: Hochstamm, Stammumfang
mind. 16 cm

o Obstbaume fur die Begriinung 6ffentlicher und privater Grundstticke: Hochstamm,
Stammumfang mind. 10-14 cm

Pflanzliste fur Baume 1. Ordnung

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanatus
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Pflanzliste fur Baume 2. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium

Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Hochstammige Obstb&ume regionaler Sorten

Pflanzliste fur Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewobhnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiRdorn  Crataegus monogyna
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster  Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Es ist autochthones Pflanzmaterial des Urspungsgebietes 10 Schwarzwald zu verwenden
(alternativ 13 Schwabische Alb).

Beispielhafte Mischungen fur Grinflachenansaaten
Ursprungsgebiet 10 Schwarzwald (alternativ 13 Schwébische Alb).

o Fa. Saatenzeller: Regiosaatgut Grundmischung
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Fa. Rieger-Hofmann: Blumenwiese Mischung 01, fir Bereich Radweg evt.
salzvertragliche Mischung 04

Fa. Wiesendruschsaat: Wiesendrusch aus der Region

BODENSCHUTZ

Folgende Ausfiihrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem
sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu
beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung
auf bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten.
Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden
und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Vor Beginn der Baumafinahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der MaRhahme
wieder aufzutragen. Sofern eine Zwischenlagerung von humosem Oberboden nétig
ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind. Bei langerer Lagerungszeit (iber 6 Monate
ist das Zwischenlager geeignet zu bepflanzen. Es darf nicht befahren werden.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Mal3 zu beschrénken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundsttck, Aufflllungen mit dem
anstehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu
bertcksichtigen.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und
eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.
Selbiges gilt fur mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt),
sofern diese nicht einer externen Qualitatsuiberwachung unterliegen. Ein
entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen
Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das LRA - Amt fur Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz - zu Gbermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind
die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten. Unabhé&ngig davon ist im Rahmen der tblichen
Bauuiberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des
nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung
durchzufiihren. Auffélligkeiten sind zu dokumentieren und dem LRA - Amt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Schéadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.
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4.1

4.2

4.3

51

WASSERSCHUTZ

Wasserschutzgebiet Tannheimer Tiefbrunnen

Das Gebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Ill (weiteres Schutzgebiet) des
festgesetzten Wasserschutzgebiets ,Tannheimer Tiefbrunnen". Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis zum Wasserschutzgebiet
»Tannheimer Tieforunnen" vom 29.05.1972 sind zu beachten. In Wasserschutzgebieten
werden erhdhte Anforderungen an Bau, Betrieb und Unterhaltung von Abwasserleitungen
und -kanalen gestellt (siehe Arbeitsblatt DWA-A 142). Das Gebiet grenzt weiterhin im Osten
an die Zone Il (engeres Schutzgebiet) des festgesetzten Wasserschutzgebiets
»rannheimer Tiefbrunnen".

Gewasserrandstreifen Weiherbach
Im Westen des Plangebietes fliel3t der Weiherbach. Der Gewéasserrandstreifen entlang des
Weiherbachs ist im Bebauungsplan dargestellt.

Auf die wasserrechtlichen Verbote gemaf § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. 8 29 Abs. 2 und 3 WG
wird hingewiesen. Im Gewdasserrandstreifen ist demnach verboten:

e Die Umwandlung von Griinland in Ackerland.
o Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern [...]
e Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.

e Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [...] Die nicht nur zeitweise Ablagerung
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen.

e Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln [...] in einem Bereich
von funf Metern.

e Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen (Hinweis: Als
bauliche Anlagen zahlen auch Einfriedungen wie beispielsweise Zaune oder Mauern)

Niederschlagswasser metallischer Dachflachen

Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in &hnlicher Weise behandelten
metallischen Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
dezentral versickert oder in ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die
Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemall der Abwassersatzung eine
Regenwasserbehandlung fir unbeschichtete Metalldachflachen einfordern.

ARTENSCHUTZ

Rodungszeitraume

Um Toétungen und Verletzungen von Voégeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind
notwendige Geholzrodungen ausschliel3lich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig.

Auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen nach 8 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz wird diesbeziiglich verwiesen:

Es ist verboten, Baume, (...) Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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5.2

5.3

Minimierung von Vogelschlag

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und
Transparenzsituationen sind mdoglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden
Malnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Verwendung fester,
vorgelagerter Konstruktionen) zu minimieren. Es werden Glasscheiben mit mdglichst
geringem Aul3enreflexionsgrad (12-13%) empfohlen. Auf die Broschire "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach wird verwiesen.
www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler 2012:
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Gberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach).

Biber

Der Weiherbach ist Lebensraum des Bibers (Castor fiber). Bzgl. des Tétungsverbotes ist
zu beobachten, ob das Tier die LKW-Stellplatze aufsucht. In diesem Fall wird eine
Abzaunung empfohlen, um eine Gefahrdung durch abendlichen oder néachtlichen
Rangierarbeiten zu vermeiden.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall 8 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

DIN-VORSCHRIFTEN

DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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