Satzung

iiber Ortliche Bauvorschriften fiir die
historische Innenstadt Villingen

Stadtgebiet Villingen

(Gestaltungssatzung)

Auf Grund von & 74 Abs. 1 Ziffer 1, 2, 3, 4 und 7, Abs. 2 Ziffer 3 und 8 75 Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg (LBO - BW) in der Fassung vom 08.08.1995 GBI. S. 617), gedndert
durch Gesetz vom 25.04.2007 (GBI. S. 252) und von 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO - BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.10.2008 (GBI. S.
354) hat der Gemeinderat der Stadt Villingen-Schwenningen am 17.12.2008 folgende ortli-
chen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

|. GELTUNGSBEREICH

(2)

§1
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf die histori-
sche Innenstadt des Stadtbezirkes Villingen, weitestgehend begrenzt durch
die Stadtmauer.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan zu den ,, Ortlichen Bau-
vorschriften fur die historische Innenstadt Villingen” abgegrenzt.
Dieser Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befindet sich ein Sonderbereich,
der sich durch zuséatzliche Regelungsinhalte und Regelungsdichten auszeich-
net, um sowohl unterschiedlichen Gestaltqualitaten als auch den Nutzungsan-
sprichen der Villinger Innenstadt gerecht werden zu kdnnen.

Festsetzungen des Sonderbereiches gelten fir die zum jeweiligen Stralden-
raum strafdenzugewandten Gebaudeteile, welche an den Sonderbereich an-
grenzen.

FUr Gebaude, die nur teilweise an den Sonderbereich angrenzen, gelten die
Festsetzungen des Sonderbereiches fir alle einer Stral3e zugewandten Ge-
baudeteile.

Sonderbereich: Zahringer Kreuz (HauptstralRenkreuz - Rietstral3e, Bickenstra-
Re, Obere Stral3e, Niedere Stralie), Geschaftsstralden (Brunnenstralde, Farber-
stral’e, Gerberstral3e), Mlnsterplatz, die Stichgassen zum Mdinsterplatz (Kanz-



leigasse, Kronengasse zwischen Munsterplatz und Josefsgasse, Kaufhaus-
gasse, Mlnstergasse Rathausgasse), Stadtrandgassen (Rietgasse und Schul-
gasse zwischen RietstralRe und Kanzleigasse) und Hafnergasse, Hans-Kraut-
Gasse und Schlosslegasse.

Il. ALLGENEINE VORSCRIFTEN

§2
Allgemeine Grundsatze

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind alle baulichen Anlagen so zu behan-
deln, dass neben der Erhaltung wertvoller historischer Einzelgebaude die kul-
turell bedeutsame Gesamtheit der die historische Innenstadt pragenden
Merkmale gesichert wird. Als pragende Elemente der Villinger Innenstadt sind
insbesondere der Uberlieferte mittelalterliche Stadtgrundriss sowie die hieraus
resultierenden Bebauungsstrukturen zu werten. Dieser stadtebauliche Zu-
sammenhang ist unbedingt zu gewahrleisten durch

1. die Erhaltung oder Herstellung von Baukorpern mit entsprechenden Glie-
derungen und Proportionen, die die historisch Uberlieferten, kleinteiligen
Grundstlckszuschnitte und Parzellenbreiten ablesbar machen,

2. die Erhaltung der durch Vor- und Rlckspringe der einzelnen Hausfronten
bewirkten Struktur und Untergliederung der einzelnen Stral3en- Platzrau-
me, sowie deren gestalterischer Unterschiedlichkeit im innerstadtischen
Strafl’ensystem aufgrund der historischen Funktion,

3. die Beibehaltung der Uberwiegend vorhanden Traufstellung zu den einzel-
nen Stral3en und Platzen,

4. die Erhaltung oder Herstellung des vorherrschenden Baucharakters der
Gebaude durch Uberwiegend geschlossene Wandflachen gegenuber den
Fensterflachen,

5. die Erhaltung oder Herstellung der Geschlossenheit, Mal3stablichkeit und
Einheitlichkeit der Dachlandschaft,

6. die Kleinteiligkeit historischer Parzellenbreiten ist in der Fassadengestal-
tung ablesbar herzustellen.

Bauliche Malinahmen aller Art sind beziglich Gestaltung, sichtbarer Konstruk-

tionen, Werkstoffwahl und Farbe so auszufihren, dass das vorhandene Uber-

lieferte Straflden- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Neubauten, Umbauten oder die Anderung von baulichen Anlagen kénnen ver-
sagt werden, wenn das Vorhaben nicht den in den drtlichen Bauvorschriften
enthaltenen gestalterischen Anforderungen entspricht.
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1. well sie alleine oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Stadtbild pragen,

2. welil sie als Einzelbauwerke oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen Auswirkungen auf Stral3en und Platzen von stadtebaulicher,
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung entfalten.

I1l. EINZELNE GESTALTUNGSVORGABEN

§3
Baukorper

Baukorper sind gegenuber der Nachbarbebauung sowohl durch unterschiedli-
che Traufhohen, Gesimshohen, Brlstungs- oder Sturzhéhen und unterschied-
liche Dachneigungen, Firsthbhen sowie Farbgestaltung voneinander abzuset-
zen, um den Einzelhauscharakter und die Parzellenstruktur ablesbar zu ma-
chen.

Die Fassadengliederung ist so darzustellen, dass die jeweiligen Fassadenbrei-
ten nach max. 10 m durch einen Wechsel der Baukdrpermalie gestalterisch zu
unterbrechen ist.

Die tragenden Elemente missen im Erdgeschossbereich als deutlich ablesba-
re Pfeiler oder Wandscheiben ausgebildet werden.

84
Dachlandschaften

Gebaude sind mit traufstandigen symmetrischen Satteldachern auszubilden.
Die Satteldacher miUssen eine Dachneigung von mindestens 45 Grad aufwei-
sen. Aulderhalb des Sonderbereiches konnen fir die Dacher von Garagen und
Nebenanlagen Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie sich in das Stralden-
bild einflgen und mit dem Hauptgebaude harmonisch in Einklang stehen.

Bei Eckgebauden orientiert sich die entstehende Giebelseite zur untergeord-
neten Stral3e bzw. Gasse. Alternativ ist bei Eckgebauden eine Walmausbil-
dung zulassig.

Fir die Deckung der Dacher einschlieldlich der Dachaufbauten sind nicht
engobierte hochformatige Tonziegel (Biberschwanzziegel oder Falzbiber- na-
turrot) zu verwenden, die sich in ihren Abmessungen an traditionelle Grof3en-
malden (18 cm/ 38 cm) orientieren. Erker und kleinere Dachaufbauten konnen
ausnahmsweise eine Abdeckung aus Kupferblech erhalten, wenn die Neigung
weniger als 20 Grad betragt.
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Pro Hauptgebaude ist eine Aufzugsgaube zulassig. Aufzugsgauben sind in der
Ansicht als stehendes Rechteck zuzlglich Satteldach mit einer Gesamtbreite
von max. 1,20 m (Fassadenfensterbreite Obergeschosse) auszuflhren.

Aufzugsgauben und Zwerchhauser (Wiederkehr) sind mit der AulRenmauer
bundig zu setzen.

Auf Dachern dirfen Gauben und Aufzugsgauben durch ihre GroRRe, Anzahl,
Anordnung oder Form die Dachlandschaft nicht erheblich beeintrachtigen.

Dachgauben sind nur zulassig, wenn:

1. sie als Einzelgauben ausgefiihrt sind, d.h. die Breite darf eine Fensterbreite
der Obergeschosse nicht Gberschreiten,

2. sie von der AulRenmauer des Hauses zurlickversetzt sind und hier zwi-
schen Traufe und Gaube mindestens 3 Lagen Dachziegel liegen,

3. die Summe aller Breiten der Gauben, Aufzugsgauben und Dacheinschnitte
auf gleicher Dachgeschossebene die Halfte (50 %) der Fassadenbreite
nicht Uberschreitet,

4. die Vorderfront der Dachgauben im gesamten Aufienmal’ vertikal in Fens-
terebene gemessen die Hohe von 1,45 m nicht Uberschreiten bzw. das
lichte Fertigoffnungsmal} Innen in Fensterebene gemessen die Hohe 2,00
m nicht Uberschreitet (vgl. Skizze 1),

max. 1.45
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Skizze 1

5. die Vorderfront der Dachgaube keine Wandflachen enthalt (lediglich Fens-
ter),

6. sie in das oberste Viertel der Dachflache nicht einschneiden,
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7. bei Ubereinander angeordneten Gauben die Vorderfront der hdherliegen-
den Gaube in der Hohe sichtbar kleiner ausgebildet wird als die darunter
liegende Gaube.

Dacheinschnitte sind nur zuldassig, wenn
1. sie sich nicht im Wirkungsbereich des Sonderbereiches befinden,
2. sie eine Uberdachung haben und wie das Hauptdach eingedeckt sind,

3. sie die Breite zweier Fassadenfenster zuzlglich dem dazwischenliegen-
den Mauerantell, jedoch max. 3 m nicht Uberschreiten,

4. sie von der AuRenmauer des Hauses zurlickversetzt sind und die Traufe
nicht unterbrechen,

5. die Summe aller Breiten der Gauben, Aufzugsgauben und Dacheinschnitte
auf gleicher Dachgeschossebene die Halfte der Fassadenbreite nicht
Uberschreitet,

6. das lichte Fertigoffnungsmal’ Innen in Stitzebene die Hohe von 2,00 m
nicht Uberschreitet und sich der Brustungsbereich (90 cm) komplett in der
Dachflache befindet (vgl. Skizze 2),

- min. 0.90

max. 2.00
Fenster
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Skizze 2

7. die Vorderfront der Dacheinschnitte keine Wandflache enthalt,

8. sie in das oberste Viertel der Dachflache nicht einschneiden,

9. bei Ubereinander angeordneten Dacheinschnitten die Vorderfront des ho-

herliegenden Dacheinschnittes in der Hohe sichtbar kleiner ausgebildet
wird als der darunter liegende Dacheinschnitt.
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(11)

(12)

Liegende Dachflachenfenster sind nur zulassig auf den straldenabgewandten
Dachflachen. Kleinere Ausflhrungen (Luken) zur Belichtung der Speicher
(BUhne) sind generell zulassig.

Im Sonderbereich sind die Sichtsparren im Traufbereich durch ein Kasten-
gesims, das sich zur Traufe hin verjingt, zu verkleiden.

Kamine und Kaminkopfe sind verputzt, in Sichtmauerwerk oder in Kupferblech
auszufuhren.

AuflRenantennen und Parabolantennen sind nur zulassig auf einem stral3enab-
gewandten Teil des Daches.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur zuldssig auf einem stra-
Renabgewandten Teil des Daches.

Sonstige technische Gerate und Anlagen auf Dachflachen wie z.B. Liftungs-
anlagen und Klimaanlagen sind im Sonderbereich nicht zulassig.

§5
Wandflachen, Fachwerk

Aufldenwandflachen oberhalb des Sockels, sowie Ausfachungen von Sicht-
fachwerken, sind zu verputzen. Es ist deckender, feinkorniger Putz zu ver-
wenden.

Verkleidungen von AulRenwandflachen sind an straRenzugewandten Aufsen-
wandflachen nicht zulassig.

Technische Gerate auf Wandflachen, wie z.B. Liftungsanlagen, Klimaanlagen,
Heizstrahler sind im Sonderbereich nicht zulassig. Ansonsten sind technische
Gerate an straBenzugewandten Wandflachen nur zuldssig ohne Uberhang, al-
so flachenbiindig mit der AuRenwand.

§6
Erker, Balkone und weitere Fassadenvorbauten

Erker kdnnen nur mit einer maximalen Breite von zwei lichten Fensteroff-
nungsmalfien im Sinne des § 8 Absatz 1 errichtet werden. Sie kdnnen ab dem
1. Obergeschoss Uber maximal 2 Geschosse errichtet werden. Sie durfen die
Traufe nicht durchbrechen und missen einen eigenen oberen Abschluss ha-
ben.

Balkonanlagen sind nur an straRenabgewandten Fassaden zulassig.
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(3)

Balkonanlagen vor den Fassaden durfen die Traufe nicht durchbrechen.
Im Dachbereich sind Balkone nicht zulassig.

Vordacher sind nur an den stral3enabgewandten Fassaden zulassig.

§7
Tore

Im Sonderbereich sind Garagen- und Rolltore nicht zulassig.

§8
Fenster

Lichte Fensteréffnungsmalie sind als stehende Rechtecke auszubilden. Ab ei-
ner Fensterbreite von 50 cm sind Fenster mehrfligelig auszubilden. Dabei
muss die Mauerflache der aufgehenden Geschosse gegentber den Anteilen
an Offnungsflachen deutlich (iberwiegen. Die anteiligen Fensterflichen zu den
Wandflachen der aufgehenden Geschosse Uber den Ladenzonen missen sich
unterordnen. Im Sonderbereich ist ein Verhaltnis der Fensterflache zur Wand-
flache von 1:3 nicht zu Uberschreiten.

Fenster sind mit durchsichtigem Fensterglas zu versehen.

Das Zukleben, Zustreichen oder Zudecken auch nur von Teilen der Fenster-
scheiben an der Innen- oder Aufdenseite ist mit Ausnahme der Dekoration der
Fenster von Wohnraumen nicht zuldssig.

Der Einbau von Glasbausteinen ist an stral3enzugewandten Gebaudeteilen
nicht zulassig.

Im Sonderbereich sind die Fenster in Holzbauweise auszubilden.

§9
Schaufenster

Schaufenster und grof3flachige Verglasungen sind nur im Erdgeschossbereich
zuldssig und sind mit transparenten Glasscheiben auszufihren. Sie dirfen
keine verspiegelten farbigen, milchigen oder getonten Scheiben erhalten.
Schaufensterrahmen durfen im Sonderbereich nicht aus Kunststoff oder glan-
zenden Materialien hergestellt werden.
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Schaufenster missen Bristungen oder Sockel von mindestens 40 cm erhal-
ten. Die Schaufenster mussen sichtbar hinter dem Sockel zurlickspringen. Sie
sind entsprechend der Gestaltung der Obergeschosse mit konstruktiven Pfei-
lern mit einer Mindestbreite von 20 cm nach maximal 5 m in der Fensterbreite
zu untergliedern.

Die Schaufensterbreite darf nicht Gber das aulere Mal} (seitliche Begrenzung)
der daruber liegenden Fenster hinausgehen.

Die Oberflache der Sockel ist mit Materialien fassadenblndig wie z.B. grob-

korniger Putz, nicht glanzenden Materialien oder rauen Natursteine auszubil-
den. Glanzende, polierte oder spiegelnde Materialien durfen nicht verwendet
werden.

Grol¥flachige Beklebungen, Bemalungen und Abdeckungen sind nicht zulas-
sig.

Roll- und Fallgitter sind in gewerblich genutzten Erdgeschossbereichen bei TU-
ren, Toren und Schaufenstern ausnahmsweise zulassig.

8§10
Sonnenschutzanlagen

Markisen sind nur um Erdgeschoss zulassig. Die Markisen sind entsprechend
der Schaufenstergestaltung zu gliedern; die jeweilige Markisenbreite hat die
Schaufensterbreite aufzunehmen.

Die Markisenbezlge durfen nicht aus glanzenden, grellen oder sonst storend
wirkenden Farben oder Materialien bestehen.

Roll-Laden sind nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen Roll-Laden an den
strallenabgewandten Seiten errichtet werden, wenn die Roll-Ladenkasten
nach Aufden nicht in Erscheinung treten.

§ 11
Unbebaute Flachen

Private Verkehrsflachen (z.B. Hauseingange, Zufahrten, oberirdischen KFZ-
Abstellplatze) und Hofraume, sofern die nicht als Garten- oder Grinflache ge-
nutzt werden, sind mit Pflaster zu belegen.

Die sonstigen unbebauten Grundsttcksflachen sind als Grunflachen anzule-
gen.
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IV. VERFAHRENSVORSCRIFTEN

(1)

§12
Einfilhrung der Kenntnisgabe

Gemal’ 8 74 Abs. 1 Pkt. 7 LBO besteht im Geltungsbereich dieser Satzung ei-
ne Kenntnisgabepflicht flr folgende Bauvorhaben bzw. fir alle Veranderungen
der daulReren Gestalt, die auf das Erscheinungsbild von Einfluss sind, die nach
§ 50 LBO i.V.m. dem Anhang nach zu § 50 Abs. 1 LBO verfahrensfrei sind:

s Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten, wenn die
Gebaude weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbe-
reich bis 40 ms,

= Gebaude fur die Wasserwirtschaft oder fur die 6ffentliche Versorgung mit
Wasser, Elektrizitat, Gas, Ol oder Warme im Innenbereich bis 30 m?2
Grundflache und einer Héhe von 5 m,

= Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im Innenbereich bis 40 m3 Rauminhalt,

s TerrassenlUberdachungen im Innenbereich bis 30 m2 Grundflache,

s Balkonverglasungen sowie BalkonUberdachungen bis 30 m?,

= Offnungen in AuRenwanden und Dachern von Wohngebauden und Woh-
nungen,

s AuflRenwandverkleidungen, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

= Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung,

s Windenergieanlagen bis 10 m Hohe,

= bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, der 6ffentlichen Versorgung
mit Elektrizitat, Gas, Ol oder Warme dienen, bis 30 m® Grundflache und 5
m Hohe,

= Masten und Unterstltzung fur Freileitungen

= Antennen einschliel3lich der Masten bis 10 m Hohe und zugehdriger Ver-
sorgungseinheiten bis 10 m3 Brutto-Rauminhalt sowie, soweit sie in, auf
oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit
verbundene Nutzungsanderung oder bauliche Anderungen der Anlage,

o Fahnenmasten,

o Sirenen und deren Masten,
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s Blitzschutzanlagen,

o Behalter fur verflissigte Gase mit einem Fassungsvermdgen von weniger
als 3t,

s Behalter flr nicht verflissigte Gase bis 6 m3 Behalterinhalt,
s Einfriedungen im Innenbereich,
s Stltzmauern bis 2 m Hohe,

= bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen,

s Zufahrten zu verfahrensfreien Anlagen im Innenbereich,

a

Stellplatze bis 50 m2 Nutzflache je Grundstick im Innenbereich,

Die Durchflhrung einer Angrenzerbenachrichtigung im Rahmen des Kenntnis-
gabeverfahrens ist entbehrlich.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung sind auch bei reinen Instandhaltungsmal3-
nahmen im Sinne von § 50 Abs. 4 LBO zu beachten.

(3) Es wird darauf hingewiesen, dass fir die in Abs. 1 aufgefihrten MalRnahmen
noch zusatzlich weitere 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, insb. denkmal-
schutzrechtliche Genehmigungen, erforderlich sind bzw. sein kénnen, die vor
Baubeginn vorliegen mussen sowie weitere Satzungen und Vorschriften be-
stehen, die eigenstandige Zulassungsvoraussetzungen begrinden.

8§13
Besondere Anforderungen an Bauvorlagen

Die Baurechtsbehorde kann bei Neubau, Wiederaufbau, Renovation, Instandhal-
tungs- und Unterhaltungsarbeiten besondere Nachweise und Planunterlagen verlan-
gen; zum Beispiel

. Bestandsplane

. Darstellung der Nachbargebaude

. Farbskizzen

. Darstellung von Details

. Modelle

. SchaugerUste

OO0k, WN -

8§14
Ordnungswidrigkeiten

Satzung fir die historische Innenstadt Villingen
(Gestaltungssatzung)



11

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung konnen nach 8 75 LBO
Abs. 3 und 4 mit einer GeldbulRe bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

§ 15
Verhaltnis zu anderen Ortlichen Bauvorschriften

Sofern in Bebauungsplanen als integrierte Satzungen von den hier getroffenen Fest-
setzungen abweichende Ortliche Bauvorschriften innerhalb des Geltungsbereiches
dieser Satzung geregelt sind, gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

8§16
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten von Vorschriften

(1) Diese Satzung mit Ihren Bestandteilen
a) Textteil
b) Lageplan

wird mit der ortsUblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechtsverbind-
lich.

Villingen-Schwenningen, den 16.04.2009

Bdrgermeisteramt
In Vertretung

Rolf Fulshoeller
Erster BUrgermeister
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Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde vom Regierungspréasidium Freiburg mit Bescheid vom 21.04.2009

Az.:21/2614.4.3-8.2, gem. 8 74 LBO genehmigt.

Die Satzung wurde mit der 6ffentlichen Bekanntmachung Uber die Erteilung der Genehmigung gem.
8 10 BauGB am 08.05.2009 rechtsverbindlich.

Amt fir Stadtentwicklung, den 13.05.2009
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